C.C.n.5 del 23.1.2003
IL CONSIGLIO COMUNALE

Uditi la relazione introduttiva svolta dal Sindaco ed il dibattito che ne e seguito,
depositato in atti;

Visto il Regolamento Edilizio adottato con deliberazione consiliare n. 145 del
31.05.1978 e approvato dalla Giunta Regionale Toscana con deliberazione n. 8478
dell'11.10.1978;

Preso atto che il Regolamento é stato successivamente modificato nella maniera
seguente:
- con deliberazione C.C. n. 143 del 27.03.1985 é stato adottato il nuovo testo degli
articoli n. 15, 19, 20 e 34, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 143
del 27.03.1985;
- con deliberazione C.C. n. 64 del 28.05.1992 & stato adottato il huovo testo degli
articoli 13 e 20, approvato con deliberazione della G.R. n. 4782 del 31.05.1993;
- con deliberazioni C.C. n. 83 del 11.07.1995 e n. 95 del 20.09.1995 e stato adottato il
nuovo testo dell'art.9;
- con deliberazione C.C. n. 20 del 22.02.2000 sono stati sostituiti gli artt. 2, 3, 6, 9 e 20
punto 17,
- con deliberazione C.C. n. 51 del 3.04.2000 sono state apportate delle modifiche
all'art. 3 comma 1,

Considerato che il Regolamento Edilizio vigente, pur con tutte le modifiche
apportate durante gli anni per adeguarlo alle novita legislative, risale comunque come
impianto generale al 1978;

Ritenuto opportuno approvare una sostanziale modifica al testo del Regolamento
Edilizio al fine di avere uno strumento maggiormente rispondente alla situazione
attuale e piu attento in particolare alle tematiche ambientali, di intervento sul territorio
aperto e di gestione delle nuove possibilita di intervento (ad es. attuazione L.R. 64/95
sulle strutture precarie);

Dato atto che a tal fine viene proposta la abrogazione degli articoli 4,5 e 9 e da 14
a 62 e la contestuale approvazione dei nuovi articoli;

Preso atto che ai sensi dell'art. 35 della L.R. 5/95 i regolamenti edilizi comunali di
cui all'art. 33 della L. 1150/1942 sono approvati dal Comune ai sensi dell'art. 42 del
D.Lgs. 267/2000;

Vista la proposta di regolamento formulata dal competente ufficio, recependo le
indicazioni emerse dalle riunioni della commissione consiliare permanente Ambiente e
Territorio;



Acquisito sulla proposta di cui sopra il parere favorevole del Responsabile del
Servizio Gestione del Territorio in ordine alla regolarita tecnica, espresso ai sensi e
per gli effetti dell'art. 49 del D.Lgs. 267/2000;

Preso atto che I'emendamento presentato dal consigliere Sardelli in data
9.12.2002, prot. n. 30319, si intende, con l'assenso del presentatore, ritirato, con
riserva di riesaminare ed approfondire in seguito quanto proposto;

Visti gli emendamenti presentati durante la seduta dal consigliere Sardelli, allegato
sub B), dal consigliere Farina, allegato sub C), nonché dal Sindaco, a nome della
Giunta comunale, nella formulazione che segue:

Sostituire l'articolo 12 punto 3 con il seguente testo:

..."I tecnici che hanno firmato il progetto hanno diritto ad essere sentiti, per chiarimenti,
dalla Commissione Edilizia. Analogamente anche i commissari che siano direttamente
interessati alla realizzazione di un'opera, e quindi non possono presenziare all'esame
ed alla votazione sul progetto della stessa, hanno diritto ad essere sentiti"....

Proceduto, su invito del Presidente, alla votazione dei vari emendamenti
presentati e dei quali viene data di nuovo lettura prima del voto;

Visto I'esito delle singole votazioni svolte, di seguito riportato:

EMENDAMENTO CONSIGLIERE SARDELLI all'art. 12:

Presenti n. 18
Favorevoli n. 6
Contrari n.12

L'emendamento e respinto a maggioranza.

EMENDAMENTO CONSIGLIERE FARINA all'art. 12:

Presenti n. 18
Favorevoli n. 6
Contrari n. 12

L'emendamento é respinto a maggioranza

EMENDAMENTO DELLA GIUNTA COMUNALE PRESENTATO DAL SINDACO, DI
RIFORMULAZIONE DEL PUNTO 03 DELL'ART. 12:
Presenti n. 17 (si da atto che e uscito il consigliere Borri) Favore
Astenuti n. 5 (Dorigoni, Farina, Perella, Picca, Sardelli)
L'emendamento e accolto.

Visto l'esito della votazione sulla proposta definitiva del regolamento, che ha dato
il seguente risultato:

- presenti n. 18 (é rientrato in aula il consigliere Borri)
- contrari n. 6 (Borri, Dorigoni, Farina, Perella, Picca, Sardelli)
- favorevolin. 12



DELIBERA

1) di approvare, cosi come riportato allegato sub A) a fare parte integrante della
presente, il nuovo testo del Regolamento Edilizio Comunale, composto da n. 96
articoli, dall'indice e dai seguenti allegati:

A) Criteri per la localizzazione, modalita di progettazione e collaudo delle stazioni

radiobase di telefonia cellulare;

B) Disposizioni applicative in materia di abbattimento barriere architettoniche in

edifici sedi di attivita ricettive e di pubblici esercizi;

C) Ciriteri per la realizzazione di varianti di iniziativa privata alla viabilita;

2) di dare atto che il nuovo testo regolamentare abroga e sostituisce il precedente
Regolamento Edilizio approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 8478 del
11.10.1978 e successive modifiche.



ALLEGATO A)
REGOLAMENTO EDILIZIO

Approvato con deliberazione Consiglio Comunale n. 5 del 23.01.2003
Esecutivo in data
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CAPO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1. OGGETTO DEL REGOLAMENTO

1.01 L'attivita comportante trasformazione urbanis
comunale nonché le attivita ad essa connesse sonod
presenteregolamento e deglistrumentiurbanistici
e dai regolamenti applicabili in materia.

Articolo 2. OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE

2.01 Sono soggette a Concessione Ediliziale segue
edilizie, in quanto incidono sulle risorse essenzia

(1) gliinterventi di nuova edificazione, ivi compr
nonché tutti i tipi di manufatti stabilmente ancora

(2) gliinterventi che comportano addizioni volumet
quali ampliamenti, sopraelevazioni, ecc.;

(3) gliinterventi che comportino totale demolizion
esistenti o di loro parti significative;

(4) gliinterventi di ristrutturazione urbanistica;

(5) gliinterventidiristrutturazione edilizia, ne
suddivisioni immobiliari e variazione della origina

(6) realizzazione di opere di urbanizzazione primar
(7) realizzazione di infrastrutture e di impianti,
comportino la trasformazione in via permanente di s
(8) realizzazionedidepositidimercie/odimater
per attivita produttive all'aperto, che comportino

la trasformazione permanente del suolo inedificato;
(9) le opere di reinterro e di scavo connesse con |

Articolo 3. OPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE

3.01 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

tica ed edilizia del territorio
isciplinate dalle prescrizioni del
territoriali, oltre che dalle leggi

nti trasformazioni urbanistiche ed
li del territorio comunale:
ese le strutture prefabbricate,
ti al suolo;
riche agli edifici esistenti,

e e ricostruzione di edifici

i soli casiin cui si effettuino
ria destinazione d'uso;
ia e secondaria;
anche per pubbilici servizi, che
uolo inedificato;
ialielarealizzazionediimpianti
I'esecuzionedilavoricuiconsegua

a coltivazione di cave.



(1) Sonosoggette adattestazione diconformitacon
urbanistici e del Regolamento Edilizio Comunale, de
disposizioni di tutela e di salvaguardia delle norm
provinciali e comunali, mediante il rilascio di Aut
seguenti opere ed interventi:

(@) le opere di reinterro e di scavo non connesse ¢
(b) larealizzazione di recinzioni e muri di cinta;
(c) le opere pertinenziali, ivi compresi i parchegg
(d) imutamentididestinazione d'uso degliimmobil
opere (nelle zone appositamente individuate dalla z
39/1994);

(e) interventidiristrutturazione edilizia, ossia
organismi edilizi mediante un insieme sistematico d
organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal
comprendono il ripristino e la sostituzione di alcu
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e I'ins
impianti;

(fH la demolizione con fedeli ricostruzione degli e
ricostruzione quella realizzata con identici materi
plani-volumetrico, fatte salve esclusivamente le in
'adeguamento alla normativa antisismica;

() lademolizionedivolumisecondarielalorori
sul lotto di pertinenza,;

(h) leaddizioni,ancheinderogaagliindicidifa

di servizi igienici, i volumi tecnici e le autorime

del sottotetto, qualora sia a destinazione abitativ
urbanistici, al fine di migliorarne le condizioni d
costituiscano nuove unita immobiliari;

(i) interventi necessari al superamento delle barri
all'adeguamento degli immobili per le esigenze dei
le volumetrie esistenti.

3.02 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVIT

(1) Sonosoggette adattestazione diconformitacon
urbanistici e del Regolamento Edilizio Comunale, de
disposizioni di tutela e di salvaguardia delle norm
provinciali e comunali, le seguenti opere ed interv
(&) le opere di reinterro e di scavo non connesse a
conduzione dei fondi agricoli e che non riguardino
(b)  imutamentidi destinazione d'uso degliimmobil
opere (nelle zone appositamente individuate dalla z
39/1994);

(c) le demolizione di edifici o di manufatti non pr
alla nuova edificazione;

(d) leoccupazionidisuoloperesposizione o depos
comportino trasformazioni permanenti del suolo stes
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levigentinorme deglistrumenti
lle norme sanitarie, nonché con le

ative statali, regionali,
orizzazione Edilizia Comunale, le

on l'attivita edilizia;

i all'aperto o interrati;
i, edifici ed aree in assenza di
onizzazione prevista dalla L.R.

quellirivoltiatrasformare gli

i opere che possano portare ad un
precedente, tali interventi

ni elementi costitutivi

erimento di nuovi elementi ed

difici, intendendo per fedele
ali e con lo stesso ingombro
novazioni necessarie per

costruzioneindiversacollocazione

bbricabilita, perlarealizzazione

sse pertinenziali, il rialzamento
a e consentito dagli strumenti
i abitabilita, senza che si

ere architettoniche ed
disabili, qualora si incrementino

Al

levigentinorme deglistrumenti
lle norme sanitarie, nonché con le

ative statali, regionali,

enti a modifica:

[I'attivita edilizia o alla
la coltivazione di cave;
i, edifici ed aree in assenza di
onizzazione prevista dalla L.R.

eordinate alla ricostruzione o

ito di merci o materiali, che non
So;



(2) Sono inoltre oggetto di attestazione di conform
patrimonio edilizio esistente:

(8) interventi di manutenzione ordinaria recanti mu
degli edifici;

(b) interventi di manutenzione straordinaria, ossia
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche s
per realizzare ed integrare i servizi igienico-sani
alterinoivolumiele superficidelle singole unit
possono comportare modifiche della destinazione d'u
(c) interventi di restauro e di risanamento conserv
conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la
sistematicodiopereche,nelrispettodeglielemen

ne consentano destinazioni d'uso con esso compatibi
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, |
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
elementi estranei all'organismo edilizio. Tali inte
interventi sistematici, eseguiti mantenendo gli ele
strutturalidell'organismoedilizio, voltiaconseg

edifici;

(d) interventidiristrutturazione edilizia, ossia
organismi edilizi mediante un insieme sistematico d
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
comprendono il ripristino e la sostituzione di alcu
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inse
impianti;

(e) Le opere e gli interventi di cui sopra sono sub
edilizia rilasciata dal comune, ove sussista una de
(H gliimmobiliinteressati siano assoggettatiav
01.06.1939 (tutela delle cose di interesse artistic

(g) perl'esecuzionedelleoperesiaprescrittoanc
di cui all'art. 7 della L. 1497 del 29.06.1939 (pro

(h)  gliimmobili interessati siano assoggettati all
del 06.12.1991 (legge quadro sulle aree protette);

(i) gli immobili interessati siano assoggettati a d
operative deipianiaventilavalenzadicuiall'ar
convertito con modificazioni dalla L. 431 del 08.08
prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei pian
[I°dellaL. 183 del 18.05.1989 (norme per I'assett
difesa del suolo);

() gliimmobili interessati siano compresinelle Z
02.04.1968eleopereegliinterventicomportinom

o modifichino la destinazione d'uso originaria;

(k)  gli immobili compresi nell'elenco degli edifici
storico-architettonico-ambientale” di cui all'alleg

del vigente P.R.G. comunale.

Articolo 4. DOMANDA E ALLEGATI

4.01 A corredo delle istanze di Concessione Ediliz
Denuncia di Inizio Attivita, sono state predisposte
specificata la documentazione necessaria per ogni i
4 della L.R. 52 del 14.10.1999.

4.02 Tali schede costituiscono parte integrante de
esso allegate e cosi contrassegnate:

AO01,A02,A03,A04,A05,A06,A07,A08,A09,A10,A11,A12,
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ita i seguenti interventi sul
tamento dell'esteriore aspetto

le opere e le modifiche
trutturali degli edifici, nonché
tari e tecnologici, sempre che non
aimmobiliari. Dettiinterventi non
SO;
ativo, ossia quelli rivolti a
funzionalita mediante l'insieme
titipologici,formaliestrutturali,

li. Taliinterventi comprendonoil
'inserimento degli elementi
d'uso, I'eliminazione degli
rventi comprendono altresi gli
menti tipologici formali e

uirel'adeguamentofunzionaledegli

quellirivoltiatrasformare gli
i opere che possono portare ad un
precedente. Tali interventi
ni elementi costitutivi
rimento di nuovi elementi ed

ordinati alla autorizzazione
lle seguenti condizioni:
incoloaisensidellalL.1089del
0 e storico);
heilrilasciodell'autorizzazione
tezione delle bellezze naturali);
a disciplina dicuiallaL. 394

isposizioni immediatamente
t.1bisdelD.L.312del27.06.1985
.1985 (legge Galasso) o alle
i di bacino di cui al titolo 2 capo
o funzionale e organizzativo della

one"A" dicuial D.M. 1444 del
odifichedellasagomaedeiprospetti

di "valore
ato "C" delle norme di attuazione

ia, Autorizzazione Edilizia e
delle schede in cui viene
ntervento previsto dagliart. 3 e

| presente Regolamento e sono ad

C01,C02,C03,C04,C05,C06.



4.03 Ladocumentazione elencatanelle schede potra
base esclusivamente diappositadeterminazione del
incuiquesteassumanovalorediprecisazionie/oi
lanaturadelladocumentazionerichiestasullabase
edilizio.

4.04 Le note costituiscono unicamente testo esempl
modificate su disposizione del responsabile del ser

4.05 Qualora le istanze di concessione, di autoriz
attivita, siano presentate prive, in tutto o in par

non conforme alle specifiche contenute nelle schede
degli uffici preposti, dandone motivata comunicazio
terzo comma dell'art. 6 della L.R. n. 52 del 12.10.
proceduraledelle stesse, ilquale sararipresosol
stateopportunamenteintegrateconladocumentazion
degli uffici, le istruttorie e gli accertamenti di
procedura successivamente pud essere interrotta una

Articolo 5. PROCEDURA DI ESAME

5.01 Ladomanda deve essere indirizzata al Sindaco
al precedente art. 4, deve essere inoltrata al Comu

5.02 Le domande di concessione vengono esaminate s
presentazione.

5.03 Qualora sia necessaria, durante l'iter di esa

la presentazione di altri elaborati, I'Amministrazi
iscritto al richiedente ed il termine di 60 (sessan
presente regolamento iniziera nuovamente a decorrer
Comune dei suddetti chiarimenti ed elaborati.

5.04 L'interruzioneperrichiestadichiarimentio
€ consentita al massimo due volte.

5.05 Qualorailrichiedente la concessione non for
glielaboraticheglisonostatirichiestientro18

di concessione si intendera abbandonata; pertanto i
ugualmente il rilascio della concessione, dovra far
elapraticaprenderadataedinizieraexnovoils

della presentazione di tale sua nuova domanda.

5.06 Tutti i progetti devono essere sottoposti obb
(1) dell'Ufficiale Sanitario, per quanto di sua com
(2) del Veterinario Comunale per quanto di sua comp
(3) dell'Ufficio Tecnico Comunale, per la verifica
ubicazione (quote piano-altimetriche, allineamenti,
opere di urbanizzazione primaria o del relativo imp
all'attuazionedellemedesimecontemporaneamenteal
per la verifica delle caratteristiche e possibilita
fognature oaltrisistemidiscolo, perilcontroll

strumenti urbanistici, delle norme del presente reg
legislazione urbanistica ed edilizia;

(4) della Commissione Edilizia, per il parere di co
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essere oggettodimodifiche, sulla
Responsabile del Servizio, nelcaso

ntegrazioniesplicative,senzamutare

dell'elencoallegatoalregolamento

ificativo e potranno essere
vizio.

zazione o di denuncia diinizio di
te, della documentazione o in modo
allegate, si procedera, da parte
ne all'interessato, ai sensi del
1999, alla sospensione dell'iter
odopocheleistanze medesime siano
enecessariaperespletare,daparte
conformita ad esse relativi. La
sola volta.

e, corredata dei documenti di cui
ne direttamente o per posta.

eguendo l'ordine cronologico di

me, la richiesta di chiarimenti o

one Comunale lo comunichera per
ta) giorni di cui all'art. 6 del

e dalla data di presentazione al

dipresentazionedinuovielaborati

niscaichiarimenti o non presenti
O(centottanta)giorni,larichiesta
| richiedente, se vorra ottenere

ne nuovamente domanda al Sindaco

uoiter-adognieffetto-dalgiorno

ligatoriamente all'esame:
petenza;
etenza;
delle caratteristiche di
distanze), per la verifica delle
egno del richiedente di procedere
leopereoggettodellaconcessione,
tecniche degli allacciamentialle
osull'osservanzadituttiivigenti
olamento edilizio e della

mpetenza.



5.07 Perlearee,gliedificieleoperesoggette
essere esibiti dai richiedenti i relativi permessi

Articolo 6. PROCEDURAPERILRILASCIODELLACONCESS
DEL SINDACO

6.01 llrilasciodellaconcessioneésubordinatoa

di leggi vigenti in materia nonche alla presentazio

(1) ricevute attestanti la corresponsione dei contr
spettanti al Comune;

(2) ricevuta attestante I'avvenuto pagamento delle
Previdenza per professionisti o0 analoghe previdenze
(3) attestazionedell'avvenuto deposito, ove occorr
Provinciale del Comando Vigili del Fuoco, A.N.C.C.
(4) nulla-osta, nei casi in cui € richiesto, dell'e
paesaggio o dei monumenti;

(5) autorizzazione, ove del caso, alla concessione
strade statali o provinciali fuori dai centri abita

6.02 La concessione viene rilasciata al richiedent
approvati, debitamente vistati dal sindaco o chi pe

6.03 Il rilascio della concessione edilizia non es
diattenersialleleggiedairegolamentivigentii
dei terzi.

6.04 Del rilascio della concessione ¢ fatta immedi
mediante notifica 0 a mezzo del servizio postale co
ritorno.

6.05 Delrilascio della concessione & data altresi
copiadellaconcessionemedesimaall'albo pretorio
giorni consecutivi nonché comunicazione al Presiden
territorialmente competente.

6.06 LedeterminazionidelSindacosulledomanded
non oltre 60 giorni dalla data di ricevimento delle
presentazione di documenti aggiuntivi o di risposta

Articolo 7. VALIDITA' DELLA CONCESSIONE - VOLTURA -
VARIANTI

7.01 La concessione ¢ data dal Sindaco, sentita la
proprietario dell'area o a chi abbia titolo per ric

7.02 Pergliimmobilidiproprietadello Statola

muniti dititolo, rilasciato dai competenti organi

del bene. La concessione ¢ trasferibile ai successo
dell'intestazione della concessione, se legittima,

7.03 La concessione decade nei seguenti casi:

a) mancatoiniziodeilavorientroiltermineindic
suddettosaranormalmentediunannosalvochecirc
apparire opportuna la fissazione di un termine piu
b) mancata ultimazione dei lavori entro il termine
termine suddetto sara normalmente di tre anni, salv
abbiano fatto apparire opportuno la fissazione di u
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aspecialileggioregolamenti,devono
0 autorizzazioni.

IONE-TERMINEPERLEDETERMINAZIONI

gliadempimentiprevistidallenorme
ne della seguente documentazione:
ibuti o tributi o diritti

guote a favore delle Casse di
a, delprogetto pressol'Ufficio
e Ispettorato del Lavoro;
nte preposto alla tutela del

di accessi su aree prospicienti
ti.

e corredata di copia dei disegni
I esso.

onera l'interessato dall'obbligo
nmateria. Sonofattisalviidiritti

ata comunicazione al richiedente
n raccomandata con ricevuta di

pubblicita mediante affissione di
delComuneperladuratadiquindici
te del Consiglio Circoscrizionale

iconcessionedevonoessereadottate
domande stesse o da quella di
a richiesta di chiarimenti.

DECADENZA -

Commissione Edilizia Comunale al
hiederla.

concessioneédataacolorochesiano

dell'Amministrazione, al godimento
ri o aventi causa; la variazione
verra autorizzata dal Sindaco.

atonellaconcessione;iltermine
ostanzeparticolarinonabbianofatto
breve;
indicato nella concessione; il
o che circostanze particolari non
n termine piu breve ovvero - nei



casiin cui cio é consentito dalla legislazione vig
pit lungo.

7.04 1l termine di cui alla lettera a) € improroga
7.05 1l termine di cui alla lettera b) potra eccez

provvedimento motivato del Sindaco, previo parere d
conto della peculiarita del caso.

7.06 Restano salvi gli altri motivi di decadenzavisti dalla legislazione vigente, con particoléferimento all'entrata

ente - lafissazione di un termine

bile.

ionalmente essere prorogato con
ella Commissione Edilizia, tenuto

in vigore di nuove previsioni urbanistiche con leljla concessione venga a trovarsi in contrasto.

7.07 Nel caso di decadenza, non sifaluogo a rimb
e diritti corrisposti per il rilascio della concess

7.08 Qualora si manifesti la necessita di apportar
gliinteressati devono presentare apposita domanda,
la pratica seguira la stessa procedura prevista per

7.09 Quandoilavorinonsianoultimatineltermin
di nuova concessione per la parte di lavori non ult
corrisposti al Comune i contributi, tributi e dirit
non ultimata.

7.10 Resta stabilito che con la determinazione del
non si modificano in alcun modo i termini di validi
concessione originaria.

Articolo 8. ESECUZIONE DELLA CONCESSIONE

8.01 Il titolare della concessione, prima di dare
comunicare al Sindaco le generalita e il numero di
lavori e del costruttore. Detta comunicazione deve
dell'incarico da parte del direttore dei lavori.

8.02 Ogni variazione deve essere preventivamente c

8.03 Ilcommittente titolare della concessione, il
dei lavori sono responsabili di ogni inosservanza s
di regolamenti che delle modalita esecutive eventua

8.04 Il cantiere che sorgain zona abitata prospic
pubblici deve essere recintato e mantenuto libero d
tuttaladuratadeilavori;devealtresiessereorg
e d'ingombro diurne e notturne, provvedute e gestit
responsabile.

8.05 llcantiere deve essere provvistoditabella
dell'opera e il nome e cognome del titolare della ¢
direttore dei lavori, dell'eventuale calcolatore de
costruttore e dell'eventuale assistente.

8.06 In cantiere devono essere conservate la copia
disegni approvati a disposizione delle Autorita.

8.07 Nelcasodinecessitadioccupazionedisuolo
domanda all'’Autorita competente, con indicazione pl
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orso alcuno di contributi, tributi
ione.

e varianti al progetto approvato,
corredata deirelativi elaborati;
la concessione originaria.

estabilitoesiprocedaalrilascio

imati, dovranno essere nuovamente

ti ad esso spettanti per la parte

Sindaco sul progetto di variante
ta e decadenza previsti dalla

effettivo inizio ai lavori, deve
codice fiscale del direttore dei
documentare l'accettazione

omunicata al Sindaco.

direttore deilavori, 'assuntore
ia delle disposizioni di leggi o
Imente fissate nella concessione.

iente o comunque visibile da spazi
a materiali inutili o dannosi per
anizzatoconsegnalazionidipericolo
e dal costruttore che ne é

chiaraevisibile conl'indicazione
oncessione, del progettista, del
lle opere di cemento armato, del

della concessione e la copia dei

pubblico,deveesserefattaseparata
animetrica del suolo da includere



nelrecintodelcantiere, perottenerelaconcessio
dei lavori.

8.08 L'ultimazione dei lavori deve essere comunica
direttore dei lavori al Comune a mezzo di raccomand

Articolo 9. AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' E DI AGI

Si fa riferimento alla legislazione nazionale e reg
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netemporaneaperladuratapresunta

ta dal concessionario o dal
ata con ricevuta di ritorno.

BILITA'

ionale in vigore.



CAPO Il - COMMISSIONE EDILIZIA

Articolo 10. COMMISSIONE EDILIZIA - AMBITI OPERATI VI

10.01 La Commissione Edilizia & organo consultivo del Comune che si esprime in
merito alle pratiche che prevedono i seguenti inter venti edilizi:

(1) tuttigliinterventi che modificano gli assetti esteriori degli edifici e degli
immobili compresi nelle zone soggette a tutela dic arattere paesaggistico-ambientale
ai sensidel D.Lgs. 29.10.1999 n. 490, ovvero compr esi nelle zone omogenee "A" di cui
al D.M. n. 1444 del 02/04/68, ovvero compresi nell’ elenco degli edifici di "valore
storico-architettonico-ambientale” di cui all'alleg ato "C" delle norme di attuazione
del vigente P.R.G. comunale.

(2) tutteletrasformazioniurbanisticheededilizi esoggetteaConcessioneEdilizia
come riportato al precedente articolo 2, ivi compre si tutti i piani con valenza

urbanistico-attuativa.

Articolo 11. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDIL 1ZIA

11.01 La Commissione edilizia € composta da:

(1) il Sindaco che la presiede, o, in caso di sua a ssenza, dall'assessore da lui
delegato;

(2) ilresponsabiledelservizio"gestionedelterr itorio" osuo delegato che svolge
le funzioni di segretario;

(3) due membri effettivi e due supplenti esperti in materie urbanistica,
progettazione, direzione lavori soprattutto in camp o di edilizia residenziale
commerciale e industriale privata, storica, geologi ca, agronomica ambientale e
territoriale, nominati dalla Giunta;

(4) tre membri effettivi e tre supplenti esperti in materie urbanistica,
progettazione, direzione lavori soprattutto in camp o di edilizia residenziale
commerciale e industriale privata, storica, geologi ca, agronomica ambientale e

territoriale, nominati dal Consiglio Comunale.

11.02 I membri di cui ai punti 1) e 2) sono membri di diritto, quelli di cui ai
punti 3) e 4) sono elettivi e restano in carica per un periodo pari alla legislatura
nelcorsodellaqualevengononominati.lmembrief fettivivengonosostituitidaimembri

supplenti in caso di assenza.

11.03 L'individuazione dei membri componenti la Co mmissione viene effettuata
sulla base della valutazione dei singoli "Curricula " pervenuti all’ Amministrazione a
seguito della pubblicazione di apposito bando ed i criteri di selezione seguirannoil

dettato della L.R. 52 del 02.11.1979, art. 5 e 6.

11.04 La composizione della Commissione Edilizia | ntegrata coincide con quella
dellaCommissioneEdilizia;lefunzionidicuiall’ art.5dellaL.R.24/1993sonosvolte
dai membri esperti nominati dal Consiglio Comunale.

11.05 I componenti della Commissione Edilizia non possono avere incarichi
professionali da parte dellAmministrazione Comunal e qualora i medesimi possano
influenzare i lavori e le scelte della Commissione stessa.

Articolo 12. ADUNANZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

12.01 Dinormala commissione &€ convocata con cade nza quindicinale e, comunque,
secondo un calendario annuale stabilito dal Respons abile del Servizio Gestione del
Territorio, che dovra tener conto delle effettive n ecessita legate alla quantita dei

procedimenti ed ai loro tempi di definizione.
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12.02 Per la validita delle adunanze della Commiss
presente almeno la meta dei componenti oltre al Pre
obbligatoria. L'assenza ingiustificata reiterata pe
l'automatica decadenza del membro della commissione
leproceduredicuialpunto12.03sullabasedeic
della Commissione Edilizia sono prese a maggioranza
parere del Presidente.

12.03 | tecnici che hanno firmato il progetto hann
per chiarimenti, dallaCommissione Edilizia. Analog
direttamente interessati alla realizzazione di un'o
presenziare all'esame ed alla votazione sul progett
essere sentiti.

12.04 Iprocessiverbalidelleadunanze sonotrasc
segretario della Commissione e devono contenere la

del parere espresso. In caso di non unanimita devon
ottenuti e le eventuali dichiarazioni di voto. | ve
dalpresidente,dalsegretariodellaCommissionee

Il parere espresso dalla Commissione Edilizia deve
pratica esaminata e, in forma sintetica, sui relati
amministrativo e tecnico.
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ione Edilizia dovra essere
sidente, la cui presenza &
r tre sedute consecutive comporta
. Il sostituto sara nominato con
urriculagiapresentati.Ledecisioni
ed in caso di parita prevale il

o diritto ad essere sentiti,
amente ancheicommissariche siano
pera, e quindi non possono
o della stessa, hanno diritto ad

rittisuappositoregistrodal
motivazione sintetica ma esaustiva
0 anche essere riportati i voti
rbali delle adunanze sono firmati
daicommissaripresentiallaseduta.
essere riportato interamente sulla
vi allegati di carattere



CAPO IlIl - PRESCRIZIONI TECNICHE E IGIENICO - SANIT

Articolo 13. CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI
13.01 | locali sono classificati in:

. Locali di abitazione e locali accessori

. Sonodefinitilocalidiabitazione quelliincuisi

o l'attivita delle persone. Essi si distinguono in:
A.1 -soggiorni,cucine,saledapranzo,tinelli,stud
in edifici di abitazione sia individuale che collet
- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura,
A.2 -negozidivendita, sale diesposizione, sale di
palestre, laboratori scientifico-tecnici, servizii
e ospedalieri;
- officine meccaniche, laboratori industriali di mo
attivita di lavoro, cucine collettive;
- parti di autorimesse non destinate al solo posteg
vengono effettuate riparazioni, lavaggi, controlli,
- magazzini, depositi o archivi dove la permanenza
oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia.

13.02 Sono definiti locali accessori quelliin cui
e limitata a ben definite operazioni. Essi si disti
S.1 - servizi igienici e bagni negli edifici di abitaz
collettiva nei complessi scolastici e di lavoro;
S.2 - locali non di servizio a civile abitazione
a) scale che collegano piu piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti;
C) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) salette di macchinari che necessitano di avviame
f) lavanderia, guardaroba, stenditoi e legnaie;
0) cantine;
S.3 - locali a servizio di civile abitazione
a) disimpegni;
b) ripostigli (0 magazzini);
C) vani scala colleganti solo due piani;
d) salette macchine con funzionamento automatico, s
enti preposti alla sorveglianza di impianto e gesti
e) magazzini;
f) cantine.

13.03 I locali non espressamente elencati vengono

giudizio dell'Amministrazione, su parere della Comm

Articolo 14. CARATTERISTICHE DEI LOCALI

14.01 TuttiilocalidiCat. Adevonoricevereari
esterni.Lefinestredevonodistribuireregolarment
tra le superfici delle finestre e del pavimento dev

14.02 Nel recupero del patrimonio edilizio esisten

ARCHITETTONICHE,ilocaligiaadibitiascopiabita
rapporto purché l'intervento non peggiori il rappor
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ARIE

svolgelavita,lapermanenza

i, cameredaletto,posti
tiva;
gabinetti medici.
riunione, sale da gioco,
gienicidiedificidicura
ntaggio o relativi ad
gio delle macchine ma dove

vendite;
delle persone ¢ prolungata

la permanenza delle persone
nguono in:
ione individuale o

nto o di scarsa sorveglianza;

alve le particolarinorme degli
one;

classificati per analogia, a
issione Edilizia.

aelucedirettadaspaziliberi

elalucenell'ambiente.llrapporto

e essere non inferiore a 1/8.

te, PER CONSERVARE LE
CARATTERISTICHE ESTERIORI DEGLI EDIFICI MANTENENDON E LE PECULIARITA ESTETICHE E

tivipossonoderogaredalsuddetto
to esistente. Nel recupero in



funzione abitativadelpatrimonio edilizio esistent
scopo, i locali dovranno avere tutti i requisiti di
previsti dal presente regolamento nonché dal D.M. d
norme vigenti in materia, ad eccezione del rapporto
potra comunque essere inferiore a 1/12.

14.03 Ledimensioni minime deilocalidevonoesser
ogni caso devono ottemperare a quanto previsto dal

14.04 L'altezza minima dei locali di Cat. A.1 puo
2,70nettacomedaD.M.05luglio1975;perlaCat.

3,00. Nel recupero del patrimonio edilizio esistent

che purricadendo in atre zone risultano ad essi as

alle destinazioni previste nella cat. A2 che quelli

avere un'altezza minima pari a ml. 2.70.

14.05 I locali di Cat. S devono ricevere aria e lu
mediante finestre con esclusione dei locali S.2 b)

14.06 I locali di Cat. S.1 (servizi igienici) poss
impianti di aerazione forzata qualora non siano fin
sufficiente.

14.07 In deroga alle disposizioni di cui sopra, i
termiche dovranno essere progettati e costruiti nel
che regolano la materia, con riferimento alle poten
al tipo di combustibile da impiegare.

14.08 Le dimensioni minime dei locali di Cat. S di
attribuzione dei locali medesimi; I'altezza minima
eccezione dei locali destinati a cantina e garage a

quali I'altezza minima pud essere consentita in mis

14.09 | locali classificati S.1(servizi igienici)
diretto dai locali destinati a cucina e cucinotto,
guale possono essere sistemati lavelli, lavandini e

14.10 Sonoesclusidall'osservanzadelle disposizi
interventi eseguiti su fabbricati esistenti consist

a) Manutenzione ordinaria;

b) Manutenzione straordinaria qualora non modifichi
distributivo delle unita immobiliari.

Articolo 15. CUCINE IN NICCHIA

15.01 Possono essere consentite cucine in nicchia
mg. 4 e massima inferiore a mq. 9. La cucina in nic
purchécomunichiconilvanocontiguoamezzodiap
minimaconsentitaeédiml.2.40.llpostocotturad

di aspirazione forzata in corrispondenza dei fornel

15.02 Nelcasoin cuiilvano cucinasiasprovvist
vano contiguo dovra essere dimensionata sul pavimen
Articolo 16. SOFFITTI INCLINATI

16.01 Nel caso di soffitti non orizzontali, per la
minimaconsentita, viene assuntalamedia delle alt
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eattualmentenonadibitoatale
carattere igienico sanitario

el 5luglio 1975 e delle altre
illuminotecnico il quale non

enoninferioria mg.9e in
D.M. del 5 luglio 1975.

essere consentita in metri
A.2deveessere pariadalmenometri
e, in zona omogenea A o in edifici
similati, sia i locali gia adibiti
da adibire a tale scopo possono

ce direttamente dall'esterno
e dei locali S3.

ono essere areati attraverso
estrati, o non lo siano in modo

locali adibiti a centrali
rispetto delle norme specifiche
zialita delle centrali stesse ed

pendono dalla particolare
consentita e di metri 2,40, ad
servizio delle abitazioni, per i
ura non inferiore a metri 2,00.

non devono avere accesso
se non attraverso un antibagno nel
d attacchi per lavatrici.

onidel presente articologli
enti in:

sostanzialmente 'assetto

per una superficie minima di
chia puo essere priva di finestra
erturanoninferioreamq.4.L'altezza
eveesseremunivodiadeguatoimpianto
li.

odifinestra, lafinestradel
to totale del vano e della cucina.

determinazione dell'altezza
ezze,chedeve essere almenoeguale



ai minimi sopraindicati, e con un minimo assoluto d
e con un minimo assoluto di mt. 2,40 per i locali d
interventidirecuperodelpatrimonioedilizioesis

che pur ricadendo in altre zone risultano ad esso a
un'unica altezza minima assoluta di mt. (2,20) 2,00

Articolo 17. SOPPALCHI

17.01 Qualorailocalisianodestinatiad accessor
sottostanti ai soppalchi non deve essere inferiore

che deve intercorrere fra il pavimento finito dei s

locali non deve essere inferiore a m. 2,40 con un m
destinatialocaliad usoabitativole altezze devo

dal D.M. 5 luglio 1975.

17.02 La superficie dei soppalchi non deve essere
del locale soppalcato.

17.03 La presenzadi piu altezze, compatibili con
un unico locale, & ammissibile qualora le corrispon
superfici utili ed altezze conformi alle disposizi
rapporto alle destinazioni d'uso specifiche previst
Articolo 18. VOLUMI TECNICI
18.01 Sono considerati volumitecnicigliscannafo
massimaconsentitadiml.0.80realizzati per prese
abitazione dall'umidita, i locali di alloggiamento
cisterne dell'acqua interrate, gli extra corsa degl|
a deposito per le attrezzature tecniche relative al
refrigerazione degli edifici, (ivi compresi gli imp
energetichealternative),ilocalidialloggiamento
acque delle piscine.

18.02 La realizzazione di tali volumi € consentita
edificiinteressatidall'interventononsianogiap

necessari per l'alloggiamento di tali impianti e pe
manutenzione e comungue per una volumetria inferior
esclusidatalecalcologliscannafossielecister

per volumetrie maggiori potra essere concessa su pa
dimostrazione di assoluta necessita e impossibilita
soluzioni nell'ambito delle volumetrie totali esist

18.03 Nelle zone a destinazione produttiva sono in
tecniciivolumioccupatidacamini,tiraggi,cimin
diaspirazioneeventilazioneperlapartecheina
copertura.
Articolo 19. PIANI SEMINTERRATI
19.01 Infunzionedellaloroposizionerispettoal
di abitazione si distinguono in locali fuori terra,
seminterrati:
(1) Sonolocalifuoriterraquelliilcuipianodi
superiore alla quota del terreno circostante a sist
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i mt. 2,20 perilocali di Cat. S.

i cat. A1l. Sono fatti salvi gli
tenteinzonaomogeneaAoinedifici
ssimilati, per i quali & prevista

per tutti i locali.

il'altezzaminimadeglispazi
am. 2.40. L'altezza minima media
oppalchi e il soffitto finito dei
inimo di m. 2.20. Qualora siano
noessere conformiaquanto previsto

superiore allameta diquella

i vari minimi della norma, in
denti parti del locale abbiano
oni del D.M. 5 luglio 1975 in
e per tali parti.

ssicontroterraconlarghezza
rvare gliedificiadusodi civile
delle autoclavi, i depositi e le
i ascensori, i locali utilizzati
riscaldamento e/o alla
ianti che utilizzano fonti
diimpiantiperladepurazionedelle

solo nel caso in cui negli
resentielimitatamenteaisolispazi
r consentirne la riparazione e
e al 2% dell'intero edificio. Sono
necompletamenteinterrate.Laderoga
rere della C.E., solo a seguito di
di reperire tali spazi con altre
enti.

oltre considerati volumi
iere,apparecchiaturetecniche
Itezzasuperal'impostaredella

terrenocircostante, ilocali
locali interrati e locali

calpestiorisultiinognisuaparte
emazione avvenuta.



(2) Sonolocaliinterratiquelliche presentanol'i
aquotainferiore,inognisuaparte,allaquotade
avvenuta.

(3) Sono locali seminterrati tutti quelli che non r
precedenti.

19.02 I locali di abitazione classificati Al e S1
tipo fuori terra. | suddetti locali possono essere

purché soddisfino a tutte le seguenti condizioni :

a) abbiano le parti contro terra protette da scanna
b) abbiano il piano di calpestio isolato dal terren
adeguatamente areati;

C) abbianoil soffitto,inognisua parte, rialzato
guota media del terreno circostante a sistemazione
d) rispondano alle altre prescrizioni del presente
specifico uso cui sono adibiti.

19.03 Solo nel caso di situazioni abitative gia in
la realizzazione di un'intercapedine areata dello s
costituisce comunque un miglioramento rispetto alla

19.04 In difetto del requisito di cui alla precede
seminterrati non possono essere adibiti a locali cl
adibire i locali interrati ad abitazione permanente

19.05 Nel caso diinterventi su edifici esistenti

le disposizioni del presente articolo non trovano a
I'impossibilita di adottare le soluzioni tecniche p
rapporto alla conservazione ed alla valorizzazione
architettoniche, strutturali, funzionali e tecnolog
progetto dovra prevedere idonee soluzioni alternati
comungue unanalogogradodiimpermeabilitae secch
che non possono comunque essere adibiti ad abitazio
chegliinterventinondebbonoinognicaso comport

alla situazione in atto.

19.06 Eventuali locali il cui pavimento sia piu ba
terreno circostante I'edificio possono essere utili

purché:

- I'altezza sia non inferiore a mt. 3,00;

- laquotadelsoffittosiainmediametril,50piu

- esistaunaintercapedine con cunetta pit bassade
inferiore a cm. 50;

- il pavimento posi su un vespaio o solaio areato e
di massima piena della fognatura di scarico risulti
corredatadacalcoliedelaboratidasottoporreal

al di sotto del piano di posa del vespaio.

Articolo 20. SCARICHI FOGNARI - Definizioni
20.01 In funzione della loro natura, le acque prov
distinguono in :

(1) acque pluviali,

(2) acque reflue.
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ntradossodelsolaiodicopertura
Iterrenocircostante asistemazione

ientrano nelle due categorie

devono essere, dinorma, del
eccezionalmente seminterrati

fosso areato ed ispezionabile;
0 mediante solaio 0 vespaio

dialmenoml.1.80rispettoalla
avvenuta;
Regolamento in relazione allo

essere puo essere consentita
pessore di almeno 10 cm in quanto
situazione esistente.

nte lettera "c", i locali
assificati A1l. E' sempre vietato

e gia destinati ad abitazione
pplicazione qualora sia dimostrata
rescritte ai commi precedenti in
delle caratteristiche ambientali,
iche preesistenti. Intal caso il
ve che consentano di conseguire
ezzadegliambienti,fermorestando
ne permanente locali interrati e
are peggioramentoigienicorispetto

sso del marciapiede e del
zzati per destinazioni di Cat. A.2

altadellaquotadelmarciapiede;
I pavimento e conlarghezzanon
la falda freatica o la quota

no, attraverso una relazione
pareredell’'UfficioTecnicoComunale,

enienti dagli edifici si



20.02 Sonoacquepluvialiquelledinaturameteori
provenienti da coperture, terrazze, cortili, chiost
superfici scoperte pavimentate e simili.

20.03 Le acque reflue si distinguono in;
(1) acque reflue domestiche.
(2) acque reflue industriali.

20.04 Sonoacquereflue domestiche quelle provenie
residenziale e da locali adibiti a pubblici servizi
metabolismo umano e da attivita domestiche.

20.05 Sono acque reflue industriali le acque reflu
installazioniin cui sisvolgono attivita commercia
dalle acque reflue domestiche e dalle acque meteori

20.06 In funzione della loro provenienza, le acque
distinguono in :

(1) acque nere;

(2) acque saponose.

20.07 Sono acque nere le acque dirifiuto provenie
altri apparecchi sanitari con analoga funzione.

20.08 Sonoacquesaponosequelleprovenientidalle
da tutti quegli apparecchi sanitari od elettrodomes
I'impiego di saponi, detersivi, tensioattivi e simi

20.09 Per abitante equivalente si intende il caric
aventeunarichiestabiochimicadiossigenoa5gio

al giorno. | dispositivi di depurazione delle acque
dimensionati in funzione del numero di abitanti equ

20.10 I numero di abitanti equivalenti si determi
seguente:

(1) unabitante equivalente ognimg. 35disuperfic
edifici di civile abitazione

(2) un abitante equivalente ogni due posti letto in
riposo e simili;

(3) un abitante equivalente ogni cinque posti mensa
(4) un abitante equivalente ogni due posti letto in
(5 un abitante equivalente ogni cinque addetti in
esercizi commerciali, industrie o laboratori che no
vorazione;

(6) unabitanteequivalenteognicinquepostialunn

di educazione diurna;

(7) quattro abitanti equivalenti ogni wc installato
sportiviedingenerepertuttigliedificiadibiti

indicati.
Articolo 21. SCARICHI FOGNARI - Raccolta e smaltime
21.01 Ciascun edificio deve essere dotato di un s

garantire la raccolta delle acque pluviali ed il lo
recapiti finali ammessi dal presente Regolamento.
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ca,diinfiltrazioneodifalda,
rine, scannafossi, drenaggi,

nti dainsediamentiditipo
e derivanti prevalentemente dal

e scaricate da edifici o
liodiproduzione dibeni, diverse
che di dilavamento.

reflue domestiche si

nti dai vasiwc e da tutti gli

cucine,dailavabiedingenere
tici la cui funzione presuppone
li.
o organico biodegradabile
mi(BOD s)paria60grammidiossigeno
nere e delle acque saponose sono
ivalenti.
na in via empirica nel modo
ie utile lorda (o frazione) negli
edifici alberghieri, case di
in ristoranti e trattorie;
attrezzature ospedaliere;
edifici destinati ad uffici,
n producano acque reflue di la-

oinedificiscolasticioistituti

per musei, teatri, impianti
adusodiversodaquelliinprecedenza

nto delle acque pluviali.

istema di condutture atto a
ro convogliamento fino ad uno dei



21.02 Lecondutturedevonoesseredimaterialeres
giunture a perfetta tenuta ed essere di numero ed a
e convogliare le acque piovane fino al recapito fin

21.03 All'estremita inferiore di ogni calata devon
d'ispezione ad interruzione idraulica. Pozzetti d'i
installati lungo le condutture interrate nei punti
cambiamento di direzione o la confluenza di pit con

21.04 Tutte le tubazioni costituenti I'impianto de
finale d'ispezione, posto ai limiti interni della p
tubazione che conduce al recapito finale.

21.05 Separazione da altri tipi di acque reflue
(1) Limpianto diraccolta e smaltimento delle acqu
indipendentedaquellidelleacquedialtranatura.
nelle tubazioni o nei pozzetti delle acque piovane
provenienza.

(2) Laconfluenzadiacque piovaneconlealtreacq
solo al livello del pozzetto finale d'ispezione nel
fognatura di tipo misto.

21.06 Recapito finale

(1) Deveessere privilegiato il reimpiego delle acq

e comunque compatibili con la loro qualita (irrigaz
accumulo, ecc.) oppure la dispersione delle medesim
spazi verdi.

(2) Ovenonsiapossibile,permotivitecnici,ori
provvedere al riutilizzo, le acque pluviali possono
(@) convogliamento in pubblica fognatura bianca o m
(b) convogliamento in acque superficiali;

(c) dispersione nel suolo.

Articolo 22. SCARICHI FOGNARI - Raccolta e smaltim
22.01 Prescrizioni generali:

(1) Ciascunedificiodeve esseredotatodiunsiste
laraccoltadelleacquereflueedilloroconvoglia

ammessi dal presente Regolamento.

(2) Le condutture delle acque reflue devono essere
impermeabile, avere giunture a perfetta tenuta ed e

cienti per ricevere e convogliare le acque medesime

(3) Letubazionidevonoessere posteinoperaincas
cassette che le isolino dagli ambienti interni; la

(tubazioni a vista) € ammessa solo in cavedi od in

degli impianti tecnologici.

(4) Prima di essere condotte al recapito finale, le
condotte ad uno dei dispositivi di depurazione amme
funzione del tipo di acque e del recapito finale me

22.02 Recapito finale degli scarichi.

(1) | corpiricettori finali cui possono essere con
distinguono in :

(&) pubblica fognatura, intesa come il sistema di ¢
convogliamentodelleacquerefluedomesticheodel
acque reflue industriali ed acque pluviali.

(b) corpiidrici superficiali costituiti da qualsia
indipendentemente dalla sua entita, presenti propri
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istenteedimpermeabile,avere
mpiezza sufficiente per ricevere
ale.

0 essere installati pozzetti
spezione devono inoltre essere
in cui si verifichi un repentino
dutture.

vono condurre ad un pozzetto
roprieta, da cui si diparta la

e pluviali deve essere del tutto
E'tassativamentevietatoimmettere
acque reflue di qualsiasi altra

uereflue potra essere consentita
caso di recapito in pubblica

ue pluviali per usi non pregiati
ione aree verdi, cisterne di
e, mediante processi lenti, negli

sultieconomicamentetroppooneroso
essere smaltite mediante :
ista;

ento delle acque reflue.

madicondutture atto agarantire
mentofinoadunodeirecapitifinali

di materiale resistente ed
ssere di numero ed sezione suffi-

sate nelle murature oinapposite
collocazione esterna alle murature
altri spaziriservati al passaggio

acque reflue devono essere
ssi dal presente Regolamento in
desimo.

dotte le acque reflue si

ondotte per la raccolta ed il
miscugliodiacquerefluedomestiche,

si massa d'acqua che,
e caratteristiche idrologiche,



fisiche, chimiche e biologiche (laghi e corsi d'acq
falde sotterranee e simili).

(c) suolo, costituito dall'insieme degli strati sup
utilizzatinoncome semplice scaricodiacquereflu
che sfrutti la naturale capacita depurante del terr

22.03 Pubbliche fognature

(1) Le pubbliche fognature, in funzione del tipo di
condotte e del loro recapito, si distinguono in :

(@ fognatura nera

(b) fognatura bianca

(c) fognatura mista

(2) Le fognature nere sono quelle riservate all'imm
saponose.

(3) E'vietato immettere acque pluviali nella pubbl
(4) Lefognature bianche sonoquellechedinormaa
sono riservate all'immissione di acque pluviali.

(5) FE'vietato immettere acque nere o saponose nell
(6) Le fognature miste sono quelle in cui € ammessa
reflue (nere, saponose, pluviali).

(7) Illtrattamento delle acque e le modalita della
fognatura variano in funzione del tipo di fognatura
presente Regolamento e dal regolamento Comunale di
fognatura.

22.04 Recapito in pubblica fognatura

(1) Le caratteristiche degli impianti di trattament
recapitano in pubblica fognatura si differenziano i
impianto di depurazione a servizio della fognatura
(2) Nellezonenonservitedaimpiantodidepurazio
recapitate in fognatura, devono essere condotte ad
conforme aquanto prescrittodal successivoarticol

di depurazione atto a dare un refluo con caratteris
normative vigenti.

(3) Nelle zone servite da impianto di depurazione,
collegateallafognaturaanchesenzaalcuntipodi
aquantoprevistodalRegolamentocomunalediaccet
(4) Leacquesaponose,primadiessererecapitatei
ad un pozzetto ad interruzione idraulica o comunque
attoadare unrefluo con caratteristiche qualitati

(5) Qualorasiricorraalpozzettoadinterruzione
capacitautile complessivapariamc.0,05perogni
assoluto di me. 0,50.

Articolo 23. Scarichi fognari - Caratteristiche deg
prima del recapito in fognatura

23.01 Fosse biologiche - Prescrizioni di carattere
(1) Lefossebiologiche,ovaschesetticheditipo

dal fatto di avere compartimenti comuni per il liqu

(2) Essedevono essere adottate per il trattamento

in cui siano prescritte dal presente Regolamento.

(3) Alle fosse biologiche non possono essere mai co
pluviali.

23.02 Fosse biologiche - Posizionamento

(1) Lefossebiologichedovranno,dinorma,essere
ad una distanza non inferiore a ml.1,00 dalle fonda
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ua, sia naturali che artificiali,
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emabensicomemezzoditrattamento
eno.
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ffiancano le fognature nere e che
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n funzione della presenza di un
comunale e del tipo di acque.
ne,leacquenere,primadiessere
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zioni del medesimo.



(2) Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste

il rispetto delle distanze sopraddette, &€ ammessa |
inferiore purché si dimostri che sono stati adottat
evitarechelarotturaaccidentaledellafossaposs

delle fondazioni dell'edificio o nei locali ai pian

(3) llposizionamentodelle fosse biologicheinare
ostarilasciatodall’Amministrazionecomunale.Ques
le prescrizioni aggiuntive ritenute necessarie.

(4) Neisolicasiin cui non sia possibile alcuna c
all'edificio, e comunque esclusivamente per gli int
esistente, & ammessa la realizzazione della fossa b
riservato esclusivamente atale scopo oppure,ovea
vano scala.

(5) Intuttiicasi di collocazione interna all'edi
rispettare le seguenti ulteriori condizioni :

(a) essereseparatadalsolaiodicalpestiodelvan
di altezza non inferiore a cm. 40, adeguatamente ae
sfocianti direttamente all'esterno;

(b) presentaregliaccorgimentigiaprescrittiper

(c) essere dotato di idoneo passaggio o condotto ch
meccanicasenzainteressarelocaliabitabilionei
continuativa di persone.

(6) Le fosse biologiche, ovunque posizionate, devon
ispezionabili.

23.03 fosse biologiche - Caratteristiche costrutti
(1) Le fosse biologiche possono essere costruite in
elementiprefabbricati.Inognicasolefossebiolo

tenuta idraulica .

(2) Lefossebiologichedevonoesseredimensionate
equivalenti corrispondente all'edificio (o porzione

(3) Ciascuna fossa biologica deve essere costituita
presentare una capacita utile complessiva (volume i
meno 225 litri per ogni abitante equivalente, con u
(mc. 3,00) complessivi.

(4) Letre camere devono avere, di norma, pianta qu
comungue ammesse :

(a) camereapiantarettangolareconlunghezzanon
(b) camere di capacita diversa tra loro quando sian
inferiore al 50% del totale per la prima camera ed
(ferma restando in ogni caso la capacita complessiv
articolo).

23.04 fosse biologiche - Caratteristiche tecniche
(1) Le fosse biologiche tricamerali, qualsiasi sia
stituite, devono rispondere alle seguenti prescrizi

(@) laprofondita del liquido, in ciascuna camera,
1,50 e ml. 1,70;

(b) in ciascuna camera, deve essere assicurato uno
tra il livello del liquido ed il cielo della fossa;

(c) letubazioni per l'afflusso e I'efflusso dei i
inferiore a cm. 10 e devono immergersi almeno 30 cm
(d) il dispositivo di comunicazione tra una camera
realizzati con tubazioni di diametro non inferiore
rovesciato, prolungate in alto sino al cielo della

relative lapidi) ed in basso sino ad immergersi alm
liquido;
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nte, laddove non sia possibile
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adrata ed uguale capacita. Sono

superioreaduevoltelalarghezza;
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a minima stabilita dal presente

il materiale di cui sono co-
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eno 30 cm. sotto il livello del



(2) Lefossebiologichedevonoesseredotatedichi
e fattura tali da garantire la chiusura ermetica. A
previsti in corrispondenza dei punti di ispezione p
comunicazione tra una camera e l'altra (sella).

23.05 Ventilazione delle fosse biologiche

(1) Ogni fossa biologica deve essere dotata di pro
posizionata in prossimita del cielo della fossa, di

e sfociante sopra la copertura dell'edificio o comu
disperderecattiviodoriinprossimitadilocaliab
tubazione di ventilazione dovra essere dotata di re
inossidabile in conformita a quanto disposto dal co
(2) Nella parete che divide le due camere dovranno
del livello del liquido, idonei fori di ventilazion
pressione ed assicurare la ventilazione di entrambe
requisito dovranno essere previste tubazioni di ven

23.06 Fosse settiche tipo Imhoff - Prescrizioni di
(1) Lefossesettichetipolmhoffsonocaratterizza
distintiperilliqguameeilfangoedevonoessere

delle acque saponose e delle acque nere in tutti i

dal presente Regolamento.

(2) Alle fosse settiche Imhoff non devono essere ma

23.07 fosse settiche tipo Imhoff - Dimensionamento
(1) Le fosse settiche Imhoff devono essere dimensio
abitanti equivalenti corrispondente all'edificio (o

recapita.

(2) llcompartodisedimentazionedovraaverecapac
equivalente,conunminimoassolutodi250litri. |

capacita pari a 150-160 litri per abitante equivale

litri. E'ammesso ridurre la capacita del compartim
perabitanteequivalenteacondizione chel'estrazi

l'anno.

23.08 fosse settiche tipo Imhoff - Caratteristiche
(1) Le fosse settiche Imhoff, qualsiasi sia il mate
devono rispondere alle seguenti prescrizioni tecnic

(8) deve essere assicurato uno spazio libero di alm
liquido ed il cielo della fossa;

(b) le tubazioni per I'afflusso e I'efflusso dei i

inferiore a cm. 10 e devono costituire idonea inter

che in uscita, immergendosi almeno 30 cm. sotto il

23.09 fosse settiche tipo Imhoff - Posizionamento
caratteristiche costruttive

(1) Per quanto attiene il posizionamento, la ventil
costruttive, le fosse settiche Imhoff devono rispon

dettate per le fosse biologiche e di cui ai commi 2

Articolo 24. Scarichi fognari - Recapiti diversi da
24.01 Nelle zone sprovviste di pubblica fognatura
nere devono terminare in basso in sifoni a chiusura
ispezione o in pozzetti interruttori a chiusura idr
opozzettidevonocollegarsimediantecondutturein

o di smaltimento conforme a quanto previsto dal pre
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usiniadoppialapide,dimateriale
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lla pubblica fognatura

tutte le calate delle acque
idraulica, muniti di bocchetta di
aulica ispezionabili. Tali sifoni
terrateadunimpiantodidepurazione
sente Regolamento e comunque atto



adareunrefluoconcaratteristichequalitativeco
inoltreessereinstallatiduepozzettidiprelievo,
didepurazioneoditrattamento,perconsentirela

dalle norme vigenti.

(1) Recapito nel suolo

(@) Leacquenerechedebbanoesseresmaltitenels
condotteadunavascasetticaditipolmhoffconfor

23.06 e seguenti. Alla stessa vasca debbono essere
previo pretrattamento in un pozzetto ad interruzion
dalla vasca settica Imhoff devono essere condotti c
finale nel suolo, che potra avvenire mediante pozzo
pettine.

(2) Recapito in acque superficiali

(&) Le acque reflue che siano smaltite in acque sup
ventivamentetrattateinunimpiantoadossidazione
dall'articolo 24.02.

(3) Recapito in impianti a fitodepurazione

(8) Le acque reflue possono essere smaltite mediant
fitodepurazione avente le caratteristiche di cui al

24.02 Depuratori ad ossidazione totale

(1) L'utilizzo dei depuratori ad ossidazione totale
medesimi sitrovano in commercio, e richiesto ogni
finale cui si intende convogliare le acque trattate
didepurazionemoltospinto,condegradazionepress
biodegradabili e nitrificazione delle parti azotate

(2) | depuratori ad ossidazione totale sono solitam
monoblocco prefabbricati,ingenere suddivisiin pi

un sistema di depurazione a fanghi attivi ad ossida
deibatteripresentinelliquameche,riunitiinco
Nell'impianto viene insufflatameccanicamente l'ari
alla riproduzione dei batteri, i quali utilizzano p
organiche inquinanti contenute nel liguame, abbatte
(3) Illivello di depurazione conseguito da ciascun
apposita documentazione tecnica o certificazione ri
e dovra risultare compatibile con il corpo ricettor

(4) Siala posa in opera che la manutenzione dell'i
completa conformita alle specifiche tecniche fornit

24.03 Altri tipi di depuratori

(1) Potrannoessereammessiimpiantiditrattamento
diversi da quelli contemplati negli articoli preced
cheimedesimi conseguono livellididepurazione no
presente Regolamento e dalle altre norme vigenti in
ricettore finale cui sono destinate le acque tratta

24.04 Recapito dei liqguami nel suolo mediante sub-
(1) L'utilizzodelsuolocomerecapitofinale, medi
provenienti dal trattamento delle acque reflue & am
pubblica fognatura, secondo quanto previsto dal pre
(2) Il liguame chiarificato in uscita dalla fossa s
idoneo dispositivo di trattamento) deve essere cond

in un pozzetto e da qui immesso nella condotta o re

(3) La condotta disperdente puo essere costituita d
continue o da elementi tubolari con estremita tagli

cm l'uno dall'altro. In ogni caso la condotta dispe
superiormente da tegole (o comunque da elementi sem
funzione protettiva) ed avere pendenza compresa tra
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nformiallenormativevigenti.Devono
unoamonteedunoavalledelsistema
verificadeilimititabellariimposti

uolodevonoesserepreventivamente
meaquanto prescrittodall'articolo
condotte anche le acque saponose,

e idraulica. | liquidi in uscita
on una unicatubazione al recapito
disperdente o sub-irrigazione a

erficiali devono essere pre-
totaleconformeaquantoprescritto

e trattamento in impianto di
l'articolo 24.07.

, nella varie forme in cui i
voltache, periltipo diricettore
, Si debba conseguire un livello
ochétotaledellesostanzeorganiche

ente costituiti da elementi
uvasche o scomparti, ed utilizzano
zione totale, basato sull'azione
lonie,costituisconoinfangoattivo.
anecessariaallasopravvivenzaed
er la loro nutrizione le sostanze
ndole.
impianto dovra risultare da
lasciata dalla ditta produttrice
e dello scarico.
mpianto dovranno avvenire in
e dal costruttore.

edepurazionedelleacquereflue
enti solo quando venga dimostrato
ninferioriaquelli prescritti dal
materia, in funzione del tipo di
te.

irrigazione
ante sub-irrigazione, deiliquami
messo nelle zone sprovviste di
sente Regolamento.
ettica tipo Imhoff (o da altro
otto, mediante tubazione atenuta,
te disperdente.
a tubazioni microfessurate
ate dritte e distanziatidicm. 1-2
rdente deve essere protetta
icurvi atti a svolgere analoga
0 0,2% e lo 0,5%.



(4) Lacondottadeveessereposatainunatrinceap
inferiore deve essere riempita con pietrisco di var
avvolgacompletamentelacondotta.Lapartesuperio
conilterreno proveniente dallo scavo, previainte

non tessuto o di altro materiale atto ad impedire ¢

nei vuoti del sottostante riempimento in pietrisco.

(5) Latrinceadelleseguireapprossimativamentel’
in modo tale che la condotta disperdente mantenga |
prescritti. Di norma la trincea deve essere posizio
areepavimentateoaltre sistemazionicheostacolan

(6) Ladistanzafrailfondodellatrinceaedilma
essere inferiore ad un metro. Nel tratto a valle de
potra essere utilizzata per uso potabile o domestic
mangiati crudi, ameno diaccertamenti chimicie mi
dell'autorita sanitaria. Fra la condotta disperdent
odaltraoperadestinataalserviziodiacquapotab
minimadi30metri,fatte salvelemaggioridistanz
destinate al consumo umano

(7) L'andamento della trincea e della condotta disp
continuo su unasolafilaoppure costituito dauna

a pettine, a doppio pettine o ad altro analogo. Lo
condotta disperdente deve essere determinato in fun
del numero di abitanti equivalenti secondo in segue
(8) tipo diterreno

sabbia sottile, materiale leggero di riporto
sabbia grossa e pietrisco

sabbia sottile con argilla

argilla con poca di sabbia

argilla compatta

(8) Potranno essere ammessi valori diversi da quell
lecaratteristichedelterrenosianopreventivament

di percolazione.

(9) Ladistanzatra due diverse condotte disperdent
a 30 metri.

(10) Per l'esercizio si controllera periodicamente
pietriscoodelterrenosottostante,chenonsiman

che non aumenti il numero delle persone servite ed
disperso, che livello della falda rimanga in valori

24.05 Recapito dei liquami nel suolo mediante pozz
(1) L'utilizzodelsuolocomerecapitofinale,medi
provenienti dal trattamento delle acque reflue € am
pubblica fognatura, secondo quanto previsto dal pre
(2) Il liqguame chiarificato in uscita dalla fossa s
idoneo dispositivo di trattamento) deve essere cond

in un pozzetto da cui deve essere poi immesso nel p
(3) Illpozzodeveavere formacilindrica e diametro
puod essere costruito in muratura (pietrame o matton
essereprivodiplatea.Nellaparteinferiore,inc

le pareti devono essere permeabili (praticandovi fe

a secco o con altra idonea tecnica costruttiva). Su
platea, deve essere realizzato uno strato di pietra
circa mezzo metro. Analogo anello di pietrame e pie
circa mezzo metro) deve essere formato esternamente
paretidelpozzo.Inentrambiicasi,inprossimita
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sviluppolineare per abitan

rofondaalmenocm. 70, lacuimeta
ia pezzatura (3-6 o superiore) che
redellatrinceadeveessereriempita
rposizione diuno strato ditessuto
he il terreno di rinterro penetri

andamentodelle curvedilivello,
a pendenza contenuta nei limiti
nata lontano da fabbricati, aie,
oilpassaggiodell'arianelterreno
ssimolivellodellafaldanondovra
lla condotta l'acqua di falda non
0 0 per irrigazione di prodotti
crobiologicicaso percaso daparte
e e un qualunque serbatoio, pozzo
iledeveesseremantenutaunadistanza
eprevistequalorasitrattidiacque

erdente puo essere lineare e
condotta centrale con ramificazioni
sviluppo lineare complessivo della
zione della natura del terreno e
nti parametri :
teequivalente

2 ml/abitante
3 ml/abitante
5 ml/abitante
10 ml/abitante
non adatta

i sopraindicati nei casi in cui
eaccertare medianteapposite prove

i non deve essere mai inferiore

che non vi sia intasamento del
ifestinoimpaludamentisuperficiali,
il volume di liquame giornaliero
compatibili.

i assorbenti
antepozzoassorbente,deiliquami
messo nelle zone sprovviste di
sente Regolamento.

ettica tipo Imhoff (o da altro
otto, mediante tubazione a tenuta,
0zz0 assorbente.
interno dialmeno un metro. Esso
i) oppure in calcestruzzo, e deve
orrispondenzadelterrenopermeabile,
ritoie o realizzandole in muratura
| fondo del pozzo, in luogo della
me e pietrisco dello spessore di
trisco (sempre dello spessore di
alla porzione permeabile delle
delfondoedellaparete permeabile,



il pietrame deve essere di pezzatura maggiore rispe
retrostante.
(4) La copertura del pozzo deve trovarsi ad una pro
pozzettodicuialcomma?24.05.2deveesserecolloc
di adeguati chiusini. Lo spazio residuo soprastante
di pietrisco circostante, deve essere reinterrato m
soprassesto per evitare ogni avvallamento e previa
tessuto non tessuto o di altro materiale atto ad im
penetri nei vuoti del sottostante riempimento in pi
strato drenante devono essere poste in opera tubazi
diametro, cheinteressinolostratodipietrisco pe
(5) | pozziassorbenti debbono essere posizionati |
pavimentate o altre sistemazioni che ostacolano il
(6) Ladifferenzadiquotatrail fondo del pozzo e
nondovraessereinferiorea2metri.Neltrattoa
non potraessere utilizzata per uso potabile odome
mangiati crudi, ameno diaccertamenti chimicie mi
dell'autorita sanitaria. Fra il pozzo e un qualunqu
destinata al servizio di acqua potabile deve essere
50 metri.
(7) La superficie della parete perimetrale del pozz
funzione della natura del terreno e del numero di a
seguenti parametri:
(a) tipoditerreno  superficie per abitante equival
sabbia grossa e pietrisco
sabbia fine
argilla sabbiosa o riporto
argilla con molta sabbia o pietrisco
argilla con poca sabbia o pietrisco
argilla compatta impermeabile

(8) Potranno essere ammessi valori diversi da quell
lecaratteristichedelterrenosianopreventivament
dipercolazione. In ogni caso la capacita del pozzo
della vasca di chiarificazione che precede il pozzo
(9) Incasodirealizzazione di piti pozzi assorbent
essere inferiore a quattro volte il diametro dei po
(10) Perl'eserciziosicontrolleraperiodicamente

o difanghiglia nel pozzo od intasamento del pietri
non si verifichino impaludamenti nel terreno circos
delle persone servite ed il volume di liguame giorn
falda rimanga in valori compatibili.

24.06 Percolazione nel terreno mediante sub-irriga
(1) Il sistema di percolazione nel terreno mediante
deve essere adottato in tutti i casi in cui siaamm

ci si trovi in presenza di terreni impermeabili.

(2) Illiguame chiarificato in uscita dalla fossa s
idoneo dispositivo di trattamento) deve essere cond

in un pozzetto da cui deve essere poi immesso nella
(3) llsistema consiste in unatrincea, profonda da
costituito dauno stratodiargilla, sulquale sip

in senso verticale da strati di pietrisco grosso, m
dell'ultimo strato si colloca la condotta disperden

(4) Tubi di aerazione di adeguato diametro devono e
dal piano di campagna fino allo strato di pietrisco
alternativamenteadestraeasinistradelle condot
dall'altro.
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tto al pietrisco soprastante o

fondita di almeno cm. 70. |l
atosullacoperturadelpozzoedotato
la copertura del pozzo e I'anello
ediante terreno ordinario con
interposizione di uno strato di
pedire che il terreno di rinterro
etrisco. Per la ventilazione dello
oni di aerazione di opportuno
runaprofonditadialmenounmetro.
ontano da fabbricati, aie, aree
passaggio dell'aria nel terreno
d il massimo livello della falda
valledellacondottal'acquadifalda
stico o perirrigazione di prodotti
crobiologicicaso percaso daparte
e serbatoio, pozzo od altra opera
mantenuta una distanza minima di

0, deve essere determinato in
bitanti equivalenti secondo in

ente
1 mg/abitante
1,5 mg/abitante
2,5 mg/abitante
4 mg/abitante
8 mqg/abitante
non adatta

i sopraindicati nei casi in cui
eaccertare medianteapposite prove
non deve essere inferiore a quella

stesso.
i la distanza tra essinon dovra
zzi
chenonvisiaaccumulodisedimenti
sco e del terreno circostante, che
tante; che non aumenti il numero
aliero disperso, che livello della

zione con drenaggio
sub-irrigazione con drenaggio
essa la sub-irrigazione normale ma

ettica tipo Imhoff (o da altro
otto, mediante tubazione a tenuta,
condotta o rete disperdente.
ml. 1,00 aml.1,50 conil fondo
osalacondotta drenante sovrastata
inuto e grosso. Nello spessore
te.
ssere collocati verticalmente,
grosso inferiore, disposti
teedistanziateda2a4 metril'uno



(5) Lacondottadrenantesboccainacque superficia
termina chiusa 5 metri prima dello sbocco della con
(6) Losviluppolinearedelle condotte sidimension
ml. 2,00 per abitante equivalente.

(7)  Per quanto attiene le caratteristiche costrutti
loro posizionamento, le distanze dirispetto e quan

nel presente articolo, si applicano le prescrizioni

le normali condotte di sub-irrigazione.

(8) Per I'esercizio si controllera periodicamente i
sistema, dal sifone del pozzetto di alimentazione,
diaerazioneesiverificheraneltempochenonsi
equivalenti e che livello della falda rimanga in va

24.07 Fitodepurazione

(1) L'utilizzo di impianti a fitodepurazione come r
provenienti dal trattamento delle acque reflue € am
pubblica fognatura, secondo quanto previsto dal pre
(2) Limpianto a fitodepurazione (impianto fitodepu
potere depurativo di determinati tipi di vegetazion
dauno o piulettiassorbenti, sulfondo dei quali

rilascia il liquame in prossimita dell'apparato rad

(3) I letti assorbenti sono costituiti da vassoi di
commisurataallapotenzialitadell'impiantoereali

la tenuta (calcestruzzo, resina poliestere od altro
lettiviene stesounostratodighiaietto (pezzatur

cm. 30. Al di sopra del ghiaietto viene riportato u
spessore non inferiore a cm. 40. Il terreno vegetal
piantumato con arbusti sempreverdi od altra vegetaz
(4) Illiguame chiarificato in uscita dal dispositi

ma non necessariamente, una fossa settica tipo Imho
tubazione a tenuta, in un pozzetto da cui deve esse
disperdente. Dettacondottacorre sulfondodellet
dighiaietto,edecostituitadatubazionimicrofes

non superiore allo 0,4%.

(5) Illivello del liquame nell'impianto sara deter

di distribuzione & dovra corrispondere alla strato
letto assorbente. Da qui i liquidi saranno assorbit
radicale delle piante collocate nel soprastante str
(6) Inuscitadall'impianto, sullato oppostoaque
essere postounsecondo pozzettodiispezione eda
ditroppopienodisicurezzacheconsenteilcelere
apporti meteorici, mantenendo il liquido nell'impia
tubazioneditroppopienosmaltiral'eccessodiacq

di tubazione disperdente per sub-irrigazione.

(7) Ledimensionideilettiassorbentiedellasupe
talidagarantire sufficientilivellididepurazion

effluenti. A tal fine I'impianto dovra presentare u
faccia superiore dello strato di ghiaietto) di alme
equivalente, con un minimo assoluto di mq. 6.

(8) Lavegetazione da piantumare dovra essere costi
spiccate caratteristiche idrofile,

(9) Per l'esercizio dovra essere periodicamente con
intasamento della tubazione disperdente, che non si
superficiali, che non aumentiil numero delle perso
giornaliero disperso.
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limentrelacondottadisperdente
dotta drenante.
aassumendo come parametrominimo

ve e di posa delle condotte, il
toaltronon espressamentetrattato
gia impatrtite all'art. 24.04 per

| regolare funzionamento del

allo sbocco del liquame, ai tubi

abbiaaumentodelnumerodegliabitanti
lori compatibili.

ecapito finale dei liquami
messo nelle zone sprovviste di
sente Regolamento.
rativo assorbente) sfrutta il
e ed e costituito sostanzialmente
corre unatubazione disperdente che
icale delle piante.
estensione complessiva
zzatiinmaterialeattoagarantirne
idoneo materiale). Sul fondo dei
amm.8-15)dellospessoredialmeno
no strato di terreno vegetale di
e viene quindi adeguatamente
ione idrofila.
vo di trattamento (tipicamente,
ff) deve essere condotto, mediante
re poi immesso nella condotta
toassorbente,immersadallastrato
suratecontinue,posateconpendenza

minato dal livello del pozzetto
di ghiaietto posato sul fondo del
i, per capillarita, dall'apparato
ato di terreno vegetale.
llodiingresso delliquame, deve
questodevedipartirsiunatubazione
deflussodiimprovvisiedeccessivi
nto ai livelli di progetto. La
uanelsuolomedianteunbrevetratto

rficie piantumatadovrannoessere
eedevitarelaformazionedireflui

na estensione (superficie della

no mq. 1,50 per ogni abitante

tuita da arbusti o fiori con
trollato che non vi sia

manifestino impaludamenti
ne servite ed il volume diliguame



24.08 Pozzi a tenuta, vasche di stoccaggio ecc.
(1) E'consentital'installazione di pozzi a tenuta

la fertirrigazione con le limitazioni previste dall

(2) 1l pozzo a tenuta dovra raccogliere esclusivame
(liguame animale ed acque di vegetazione) privi di

ed avere caratteristiche di perfetta tenuta e capac
essere muniti di colonna di ventilazione sul tetto.

(3) Ladomanda di concessione edilizia, oltre a doc
costruttive del pozzo a tenuta o della vasca di sto

una relazione geologica che documenti la presenza d
scopo privato, o di falde acquifere nell'area inte
manufatto.

(4) Larealizzazione dei pozzi a tenuta o delle vas
all'espressionedipareredapartedellARPATinor

di protezione dell'ambiente.

Articolo 25. POZzzI E CISTERNE

25.01 La captazione di acque dal sottosuolo € cons
fuori dei centri abitati purché non interferisca c
approvvigionamento dei pubblici acquedotti.

25.02 In ogni intervento edilizio deve essere prev
appositecisterneinterrateaserviziodeinuovied
esistenti.

25.03 Chiunque intenda utilizzare con impianti fis
disorgente, dovrafarne domandaal Responsabile de
con le modalita previste dall'art. 3 del presente r

25.04 La domanda dovra essere corredata dai seguen

osta:

(1) Provincia di Firenze per le ex competenze del G
(2) nulla osta vincolo idrogeologico, qualora I'are
ricadaall'internodellaperimetrazionedelvincolo

- 0 comungue copia dell'attestato di presentazione

nulla osta depositato presso gli uffici provincial

(3) nullaostadellaASLcompetenteperterritorio
(4) dichiarazione congiunta asseverata da parte de
proprietario:

(@) diessere a conoscenza che il sindaco si riserv
tutelaigienicaodellanormalefunzionalitadella

della autorizzazione richiesta;

(b) che nella zona circostante il pozzo ¢ vietato ¢
fosforici e antiparassitari in genere;

(c) cheilpozzo stesso dovra essere opportunamente
qualsiasi tipo di danno alle persone;

(d) diobbligarsiad effettuare ladenunciaditale
modieterminidilegge ed ad installare specifico

25.05 Il Sindaco siriserva il diritto di sospend
delle acque per giustificati motivi di tutela igien
falda freatica.

25.06 Per I'esecuzione di pozzi dovra essere prese

Comunale una documentazione tecnico-geologica
pozzo non danneggia le fondazioni degli eventuali e
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solo nei casi in cui € prevista
a vigente normativa in materia.
nte reflui di tipo organico
ogni altra contaminazione chimica
ita adeguate allo scopo, oltre che

umentare le caratteristiche
ccaggio, dovra essere corredata da
i pozzi, utilizzati anche solo a
ressata dalla realizzazione del

che di stoccaggio € subordinata
dineall'adozionediadeguate misure

entita esclusivamente al di
on gli impianti tecnologici di

ista l'installazione di
ificie,ovepossibile,degliedifici

si le acque del sottosuolo,
| Servizio Gestione del Territorio,
egolamento.

ti documenti, pareri e nulla

enio civile.

a interessata dall'intervento
dicuiallalegge30.12.1923n.3267
dell'istanza per I'ottenimento del

i preposti;
guandoilpozzohaunusopotabile;
| tecnico incaricato e del

a, per giustificati motivi di
faldafreatica,ildirittodirevoca

ospargere il terreno di esteri
protetto allo scopo diimpedire

pozzo agliorgani competenti nei
misuratore dei consumi effettuati..

ere o impedire la captazione
ica 0 normale funzionalita della

ntata all’Amministrazione

asseverante chel'esecuzione del nuovo

difici circostanti.



25.07 Pozzi e cisterne dovranno essere eseguitilo
di inquinamento del terreno circostante, tenuto con
dellafaldaacquifera.Dovrannodistarealmeno200
fossi di scolo ed altri depositi inquinanti e non a
rispetto ad essi.

25.08 Incasoin cuil'acqua captatasia destinata
sottoposta ad analisi chimica e batteriologica.

25.09 Se non € stata accertata e dichiarata la pot
divieto di usarla per alimentazione, lavatura di or
alimentarie dibevande, nonchélalavaturadeirec
sostanze o bevande.

25.10 Nellazonacircostanteipozzielecisterne
di prodotti inquinanti di qualsiasi tipo.

25.11 Pozzi e cisterne di qualunque dimensione e s
debitamente copertedaidoneastrutturastabileatt

incolumita di chiunque.

Articolo 26. IMPIANTI SPECIALI

26.01 Nei casi di adozione di un sistema completo
comprendente i seguenti elementi:

(1) Aspiratore e relativo condotto per la presa del

(2) Sistema di filtrazione;

(3) Sistemadiozonizzazione perladeodorizzazione

(4) Cameradiregolazionetermicaperilriscaldame

(5) Camera di regolazione igrometrica;

(6) Sistema di distribuzione.

(@) Perlacuimessainoperasidovraavvalere di
settore;

26.02 Il responsabile del servizio gestione del te
preliminarmenteil parere dicongruitadell'impiant
territorio, potra stabilire anche prescrizioni dive

indicate per il locali di categoria A e S.

26.03 All'istanza di concessione edilizia dovra es
esecutivo dettagliato dell'impianto, redatto da tec

per il quale dovra essere acquisito il parere di co

di procedere al rilascio della concessione edilizia

26.04 All'istanza di certificazione di abitabilit
allegato | certificato di collaudo dell'impianto, o
specializzato ed abilitato.

26.05 In casi particolari possono essere consentit
ventilazione soltanto per locali di categoria S, ap
creazione di tiraggio naturale o aspirazione forzat
tubazione di richiamo d'aria per i locali da ventil

26.06 Talicondottediventilazionepossonoessere
ASL competente per territorio, per particolari tipi
certificazioneredattadatecnicoabilitato,insed
costruttive, di dimensionamento e di funzionalita d
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ntano da ogniragione o causa
to della direzione del movimento
metridapozzineri,dalleconcimaie,
prirsi ad un livello inferiore

adusodomesticodovraessere

abilita dell'acqua, ¢ fatto
taggi, preparazione di sostanze
ipienti destinati acontenere dette

evietatocospargereilterreno

pecie dovranno essere
aadimpedirequalsiasirischioalla

di condizionamento d'aria
I'aria captata;

elasterilizzazione dell'aria;
ntooilrinfrescamentodell'aria;

apposita ditta specializzata nel

rritorio , acquisito
odapartedellaASL competente per
rse da quelle precedentemente

sere allegato il progetto
nico specializzato ed abilitato,
ngruita da parte della ASL, prima

a o agibilita dovra essere
pportunamente redatto da tecnico

e condotte interne di
erte in sommita ed in basso, con
a; queste comportano almeno una
are.

annessecoloprevioparedella
di edifici e previa apposita
ediprogetto,dellecaratteristiche
ell'impianto.



Articolo 27. ISOLAMENTO DALL'UMIDITA'
27.01 Tutti gli edifici debbono essere isolati dal
I'adozionediidoneetecnichecostruttive,chenei
dell'umidita, sia da basso che lateralmente.

27.02 Le fondazioni degli edifici devono essere co
potere di assorbimento capillare scarso o nullo, qu
calcestruzzo, cemento armato , etc.

27.03 Per prevenire I'umidita proveniente dal suol
gualoralo stesso sia collocato direttamente sul su

dal suolo mediante idoneo vespaio, di spessore alme
circolazioned'ariaeffettuataattraversoapposite
direttamente all'esterno.

27.04 llvespaiopuoessererealizzatoacamerad'
spessore tale da assicurare una sufficiente circola

27.05 Sipotraaltresiprocedere,perulteriored
a collocare un idoneo strato impermeabile da inseri
vespaio.

27.06 Qualora si sia in presenza di locali seminte
procedere ad isolarli dal terreno circostante media
(scannafossi), che dovranno avere ampiezzautile ma
eilmurodisostegnodelterrapieno, diml.0.60-
adalmenocm.15-20aldisottodelpavimentodel

costruttivo dovra essere tale da consentire agevolm
infiltrazioni di acqua provenienti dai terrapieni |

Articolo 28. SALUBRITA' DEL TERRENO

28.01 Il terreno edificabile deve presentare carat
e meccaniche, nonché rapporti con le faldeidriche

da garantire I'assenza di qualunque causa di futura

28.02 E' fatto divieto di edificare su terreno che
deposito diimmondizie, letame o comunque materiale

a meno che non sia stato proceduto alla radicale ri
conseguente bonifica del suolo.

28.03 E' fatto divieto di edificare su terreni nei
notevoli quantita di materiale di recupero, stante

28.04 E' fatto divieto di edificare su terreni il
dilivellodieventualicorsiobacinid'acquasiti
il livello piezometrico della falda freatica sia tr

28.05 Inognicasodebbonocomunqueesseresempre

opportune e necessarie per preservare e difendere g
seminterrati dall'umidita provenente dal suolo, med
impermeabilizzazioni, vespai, intercapedini ventila
costruzioni tra le fondazioni e i muri sovrastanti
impermeabilizzazione usando materiali idonei a prev
capillare.
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['umidita del suolo con
mpediscanol'assorbimentocapillare

struite con materiali aventi
ali: malte a base di cemento,

0, attraverso il pavimento,
olo, occorre separare il pavimento
no pari a cm. 30, con ampia
bocchettediventilazionecollegate

ariaoconciottolamediidoneo
zione d'aria.

ifesadall'umiditaascendente,
re o sotto il pavimento o sotto il

rrati o interrati, si dovra
nte idonee intercapedini
ssima, trailmurodifabbricazione
0.90, edovranno approfondirsifino
corrispondentelocale.lllorosistema
ente il deflusso delle eventuali
aterali.

teristiche fisiche, chimiche
o corsid'acquasuperficiali, tali
umidita.

sia stato utilizzato per
putrescibili di qualsiasi genere,
mozione di tale materiale e alla

quali si sono ammassate
la loro elevata igroscopicita.

cui livello sia al di sotto
nelleimmediatevicinanze,oladdove
oppo superficiale.

applicatetuttequelletecniche
li ambienti interrati e/o
iante apposite
te, etc.. Inoltre in tute le
va ricavata una apposita
enire l'umidita di assorbimento



CAPO IV - TERMINOLOGIA URBANISTICA

Articolo 29. DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI
29.01 Ai fini della redazione dei P.P. delle lotti
massimaunitarie dei progettiedilizi, la edificaz
zonedelterritoriocomunale sonoregolatedai par

29.02 Pergliinterventiprevistinelleschedenor
di nuova edificazione e di recupero urbanistico int
conlavariante organicaadottataconattoC.C.n.

con atto C.C. n. 118 del 30 novembre 2000. ed esecu
pubblicazionesulBURT,éstatoutilizzatounnuovo
(Su), che si definisce al successivo art. 47.

Articolo 30. (S1) SUPERFICI PER OPERE DI URBANIZZAZ
30.01 E' la superficie delle aree destinate alla r

opere:

(1) le strade pubbliche a servizio dell'insediament

etc.);

(2) fognature e impianti di depurazione;

(3) gli spazi pubblici di sosta e parcheggio;

(4) le aree di verde elementare attrezzato.

(5) manufatti inerenti le reti idriche del pubblico
(6) manufatti inerenti le reti di distribuzione ele
metano.

30.02 Lasuperficiedelle suddette aree costituisc
di urbanizzazione primaria.

Articolo 31.

31.01 E' la superficie delle aree destinate ad att
insediamenti e poste a suo diretto servizio, quali
culturali, ambulatori, mercati, attrezzature sporti

tutte le attrezzature ed impianti pubblici o di int

di quelli compresi al precedente articolo n. 30.
Articolo 32. (SF) SUPERFICIE FONDIARIA
32.01 Per la superficie fondiaria pertinente ad un
al fine di applicare e valutare gli indici urbanist
edificabile. Tale superficie deve essere chiarament
costruzione;allasuperficiefondiariasiapplical

fondiario) eilrapportodicoperturaK secondole

32.02 Per le zone ad intervento urbanistico preven
lottizzazioni convenzionate etc, lasuperficiefon

risulta dalla superficie territoriale St deducendo
urbanizzazione primaria S1 e le superfici per opere
interne alla lottizzazione, o P.P. o altro strument

Articolo 33. (A) AREA DI PERTINENZA

33.01 Per area di pertinenza (A) si intende la sup

cioedell'appezzamentoditerrenopertinentealfab
nel caso di ampliamento o di ricostruzione. Tale ar
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(S2) SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZA

zzazioni, dei progetti di
ioneel'urbanizzazionedellevarie
ametridicuiaiseguentiarticoli.

mativerelativealleprevisioni
rodotte (o regolamentate ex novo
16del 23febbraio 1998eapprovata
tiva dal 7 febbraio 2001, data di
parametro,lasuperficieutilelorda

IONE PRIMARIA.
ealizzazione delle seguenti

o (residenziale, produttivo

acquedotto;
ttrica, telefonica e del gas

elasuperficie (S1) peropere

ZIONE SECONDARIA

rezzature per lavita degli
scuole, chiese, centri sociali e
ve, verde pubblico di quartiere e
eresse collettivo, ad esclusione

0 o piu edifici si intende,
ici, la superficie di terreno
e individuata nei progetti di
'indicelf(indicedifabbricabilita
definizionidegliarticoliseguenti.

tivo, quali ad esempio le
diariasaral'areaedificabile che
le superfici per opere di
di urbanizzazione secondaria S2
0 urbanistico preventivo.

erficie fondiaria del lotto,
bricatoinprogettooesistenteanche
ea deve essere continua. A questo



fine nonpotranno essere sommate aree noncontinue,
proprieta ed aventi uguale destinazione prevista da
applicanogliindiciurbanisticidellazona,cioé

(If) e il rapporto di copertura.

33.02 Qualsiasi quantita di superficie fondiaria ¢
P.R.G. vigente (17.12.1973) sia gia di pertinenza
autorizzate, non potra essere computata per altre ¢
sottrazione determiniil superamento (perifabbric

indici e le prescrizioni di zona. La superficie fon
contigua alle costruzioni, non frazionata e non sud
e/odiuso collettivo, risulta pertanto inammissibi
edificatorie daaree nonfacentiparte dellotto pe

0 prevista.

33.03 Le sediviarie private o condominialinonin
effetti della determinazione della superficie fondi

33.04 Per le zone omogenee E valgono le norme prev

nazionali sulle zone agricole e la normativa di P.R
all'art. 68 del presente regolamento.

33.05 Non possono essere considerati come facenti

aree pubbliche, ne le aree di proprieta privata ma
le piazze private.

33.06 Qualsiasiareadipertinenzadicostruzioni
potra essere computata per altre costruzioni, qualo
superati per i fabbricati esistenti o autorizzati g
urbanistiche di zona.

Articolo 34. (ST) SUPERFICIE TERRITORIALE
34.01 Per superficie territoriale si intende l'are
per opere di urbanizzazione primaria (S1), per l'ur
superficie fondiaria (Sf) quindi St = S1 + S2 + Sf.
Articolo 35. (DU) DESTINAZIONI D'USO

35.01 Si intendono per destinazioni d'uso le funzi
sulle aree ricadenti nelle singole zone in cui & di

come fissate dalle norme di P.R.G. e dal piano dell
regionale 39/94.
Articolo 36. (Te) TIPO EDILIZIO

36.01 Pertipoediliziosiintendeloschemadelf
i punti scala, le fondamentali destinazioni di uso
Articolo 37. (V) VOLUME

37.01 Pervolume diunfabbricato esistente odip
dei parametri urbanistici If e IT e della volumetri

P.R.G. nelle diverse zone, si intende l'intero volu
dell'immobile.
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anchesefacentipartedellastessa
| P.R.G..A detta superficie si

I'indicedifabbricabilitafondiario

he alla data di adozione del
a costruzioni esistenti o
ostruzioni, qualora la sua
ati esistenti o autorizzati) degli
diaria di pertinenza dovra essere
divisa da spazi e aree pubbliche
le il trasferimento di possibilita
rtinente allacostruzione esistente

terrompono la continuita agli
aria pertinente.

iste dalle leggi regionali e
.G. e comungue quanto previsto

parte dell'area pertinente le
di uso pubblico, come le strade e

giaeseguite oautorizzate non
ra con la sua sottrazione vengano
li indici e le caratteristiche

a comprendente le superfici
banizzazione secondaria (S2) e la

oni ammesse negli immobili e
viso il territorio comunale, cosi
e funzioni ai sensi della legge

abbricatocolnumerodeipiani,
ai vari piani.

rogetto al fine dellaverifica
a massima edificabile fissata dal
me fisico fuori terra e interrato



37.02 Il volume verra calcolato quale sommatoriad ei singoli volumi elementari
costituentiilfabbricato e calcolatimoltiplicando le superficideidiversipianiper
le rispettive altezze.

37.03 Le superficisaranno calcolate facendorifer imento allafigurageometrica
risultante dallaintersezione diun piano orizzonta leideale conle paretiperimetrali
dell'edificio.

37.04 Le altezze verranno cosi calcolate:

(1) peripianiterreni, interrati o seminterrati e intermedi l'altezza sara quella
intercorrente fra il piano di calpestio e I'estrado sso del solaio del piano superiore
dove lo spessore del solaio siacm. 30 salvo divers aspecificazione dettatada calcoli
statici a giustificazione;

(2) per l'ultimo piano l'altezza verra misurata rif erendosi alla base al piano di
calpestio e in sommita al:

(@ nel caso di copertura piana, praticabile o non, all'estradosso della stessa;
(b) nel caso di copertura inclinata:

1) alpuntodiincrociodell'intradossodellacoper turainclinataconilpianodella
facciata - nel caso che I'ultimo piano sia controso ffittato in piano.

2) nel caso in cui la soffittatura dell'ultimo pian 0 non sia piana, il riferimento
alla sommita sara dato dalla media delle altezze ut ili.

3) nel caso di sottotetti anche non abitabili, la d ove l'altezza utile interna
raggiunga o superila misuradiml. 1,80 lavolumet ria della parte di detto sottotetto

con altezza superiore o uguale a ml. 1,80 sara comp utata nel volume.

37.05 Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

(1) Nelcalcolodelvolumedovrannoesserecomputat eleeventuali“chiostrine"etutti
gli spaziall'interno del perimetro del fabbricato (anche se scoperti) con superficie
inferiore ai 10 mq.

(2) Ivolumidelle zone apilotisologgiati  de limitati da murature perimetrali
per uno sviluppo inferiore a 3/4 del perimetro sara nno computati per meta del loro
effettivo volume.

(3) Il volume delle logge (spazi coperti e delimita ti da murature perimetrali per
uno sviluppo uguale ai 3/4 del loro perimetro o a t re lati nel caso di forme
guadrangolari)saracomputatoperl/2dell'effettiv ovolume,qualoralaloroprofondita
non superi i ml. 2 dal filo della facciata del fabb ricato.

(4) Perlogge con profondita superiore a ml. 2,00 | a parte eccedente la suddetta
profondita dovra essere computata per intero.

(5) Ivolumideglispazicopertidelimitatidamura ture perimetrali peruno sviluppo
superiore a ¥ del loro perimetro saranno computati per intero.

(6) Ivolumitecnici, cosi come definiti dall'art. 18 del presente regolamento, non
verranno computati.

(7)  Sonoinoltre esclusidal calcolodel volume:i porticiad uso pubblico, i volumi
dei vespai, scannafossi, intercapedini ed altri spa zi interrati necessari ad isolare

le parti interrate dei fabbricati.

37.06 Negliinterventi diriuso del patrimonio edi lizio esistente lavolumetria
da prendere a riferimento sara quella effettiva geo metrica totale dell'edificio
interessato.

37.07 Qualora si adottino accorgimenti tecnici att i a contenere la dispersione
termica degli edifici, quali ad esempio il "cappott o termico" applicato a muri
perimetrali esterni negli spessori minimi indispens abili necessari, I'aumento di
volumetria conseguente non € da computarsi nel calc olo volumetrico dell'edificio.
Articolo 38. (IT) INDICE DI FABBRICABILITA TERRITOR IALE

38.01 Esprime in mc il volume massimo costruibile per ogni ha di superficie

territoriale It = (V/St).
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Articolo 39.

39.01 Esprime in mc. il volume massimo costruibile

fondiaria (SF) di pertinenza (A), compresa nella zo
=V/Sf oppure If =V/A

Articolo 40. (SC) SUPERFICIE COPERTA
40.01 Persuperficiecoperta(Sc)diunfabbricato
figurageometricaottenutaproiettandosudiun pia

nella sua parte fuori terra, nonché: le eventuali ¢
stesso e le logge coperte anche se non delimitate d

40.02 Le terrazze, le scale esterne aperte e le pe
aggettiornamentali non rientrano nel computo della

in progetto o di quello da ampliare.
Articolo 41. (K) RAPPORTO DI COPERTURA
41.01 Per rapporto di copertura siintende il rapp
tralasuperficie copertadituttiifabbricatiesi
fondiariaadessipertinente (K=Sc/Sf);essononpo

per le varie zone di P.R.G.. Nelle zone soggette a

l'area coperta complessiva dovra rispettare il K ri
fondiaria; comunque la superficie coperta di ciascu
stabilita perillotto dai progetti urbanistici sud

comporti un rapporto di copertura inferiore a quell

41.02 Lasuperficiedieventualivolumiinterrati
del K previsto nella zona fino a raggiungere il 50%

41.03 Nelcasodilottisingoliil rapporto dicop
l'area coperta e I'area di pertinenza (K=Sc/A) comp
P.R.G..

Articolo 42.

42.01 Per altezza massima dei fabbricati si intend

frailriferimentoin sommitaedil riferimento all
nei punti seguenti:

42.02 Per riferimento alla sommita siintende il p
(1) incontro dell'estradosso della copertura piu al
facciata quando la copertura sia piana (accessibile
(2) incontro dell'intradosso della copertura piu al
guando la copertura € inclinata, anche nel caso di

42.03 Per riferimento alla base si intende il punt
(1) incontro della facciata verticale con il marcia
fabbricato;

(2) incontrodellafacciata conilterreno comunque
andamento, quando non esiste il marciapiede.

42.04 L'altezza dei nuovi fabbricati o il loro amp
I'altezzamassimafissataperlazonanelletabelle

e\o nelle norme di Piano, misurata con i criteri di

limiti anche i corpi arretrati rispetto alle muratu

37

(IF) INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARI

(H) ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI

A

per ogni mq. di superficie
na edificabile di P.R.G. - If

siintendelasuperficiedella
noorizzontaleilfabbricato stesso
ostruzioni annesse al fabbricato
a murature perimetrali.

nsiline in aggetto nonché gli
superficie coperta del fabbricato

orto espressoin percentuale,
stentiediprogettoelasuperficie
trasuperareilrapportoKstabilito
intervengo urbanistico preventivo,
ferito all'intera superficie
n lotto non potra superare quella
detti, anche nelcasoin cuiquesta
o stabilito per la zona.

potracomportareilsuperamento
della superficie fondiaria.

erturaesprimeilrapportofra
resa nella zona edificabile di

e la distanza intercorrente
abase dell'edificio, come definiti

unto piu alto sulla linea di:
ta con il piano verticale della
0 non);
ta con il piano della facciata
gronde ricalate.

0 piu basso sulla linea di:
piede di protezione del

modificato rispetto al naturale

liamento non potra superare
contenute nellalegendadel P.R.G.
cui sopra. Sono soggetti a tali
re perimetrali dell'edificio.



42.05 Per quanto sopra detto il riferimento alla s
non superiore a quella di una ideale superficie, pa
e posta ad una quota corrispondente alla altezza ma

42.06 Fanno eccezione le rampe di accesso ai piani
abbiano unalarghezza inferiore o uguale a ml. 3,00

per ogni unita edilizia; in questo caso il riferime
riferendosialpianonaturaledicampagnaoalterr

la quota piu alta della rampa di accesso. Siintend

da terra a tetto comprendente una o piu unita immob

42.07 Particolariprescrizioniinmeritoaicriter
massime consentite potranno essere dettate per le v
P.R.G.

42.08 Inognicaso, essendoil ComunediSan Casci
sismica congrado disismicita S=9 ai sensidel 2°

come stabilito con D.M. LL.PP. 16/1/1996, per ogni

edifici, rappresentata dalla massima differenza di
pitelevatoedilterreno,ovvero,oveesista,ilp
immediatevicinanzedegliedificistessi,nonpuos

in piano i seguenti limiti:

ommita dovra essere a quota
rallela al riferimento alla base,
ssima consentita nella zona.

seminterrati o interrati che
ed in numero non superiore ad una
nto alla base sara considerato
enocomunquemodificatocomprendente
e per unita edilizia ogni immobile
iliari sovrapposte.

idimisurazionedellealtezze
arie zone omogenee dalle norme di

anoValdiPesadichiaratozona
commadell'art. 3dellaL.n. 64/74,
fronte esternal'altezza dei nuovi
livello fra il piano di copertura
ianostradale odelmarciapiedenelle
uperarenellestrade enegliedifici

Altezza massima (m)

po di struttura

Legno 7
Muratura ordinaria 11
Muratura armata 19
Pannelli portanti 25

Intelaiatura in c.a. o acciaio Nessuna limitazione
42.09 Nel caso di copertura a tetto detta altezza
d'impostadellafaldae,perfaldeconimposteaqu

piu alta. Sono esclusi dal computo delle altezze gl

degli ascensori. Nel caso che gli edifici abbiano u

la differenza di livello (misurata sulla stessa ver
dicopertura(olaquotad'impostadelle falde) e q

di fondazione, pud eccedere di non piu di quattro m
precedentetabella. Nelle strade o neiterreniinp
precedentetabellapossonoessereincrementatedil
altezze di tutte le fronti rientri nei limiti stabi

costruzioni in legno € ammessa la realizzazione di
cementiziaoincalcestruzzosempliceoarmato,la

metri. In tal caso i limiti di cui alla precedente

parte in legno.

42.10 Quando un edificio, con qualsivoglia strut
su spazi nei quali sono comprese o previste strade,
nel precedente punto 42.08 e fatte salve le eventua
nel presente regolamento e nelle Norme Tecniche di
urbanistico, lasuaaltezzaH, perciascunfronted

con i criteri di cui al punto 42.09, non puo supera

metri:

va misurata dalla quota
otediverse,dallaquotadell'imposta
i eventuali torrini delle scale e
n piano cantinato o seminterrato
ticale) tra il piano piu elevato
uello di estradosso delle strutture
etri i limiti stabiliti nella
endiolealtezze massimedicuialla
,50mpurchélamediageneraledelle
liti nella tabella stessa. Per le
uno zoccolo in muratura e malta
cuialtezzanonpuosuperareiguattro
tabella vanno riferiti alla sola

turasiacostruito, prospetta
fermi restando i limiti fissati
li maggiori limitazioni previste
attuazione dello strumento
ell'edificioversostrada, valutata
re i seguenti valori, espressiin

2r LE3 H=3
per 3<Lf£ll H=L
per L>11 H=11+3-(L-11)
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in cui con L viene indicata la minima distanza tra
e il ciglio opposto della strada, compresa la carre
presente punto deve intendersi:

(1) per contorno dell'edificio la proiezione in pia

stesso, escluse le sporgenze di cornici e balconi a

(2) per strada l'area di uso pubblico aperta alla ¢

veicoli,nonchélospazioinedificabile noncintato

(3) percigliolalineadilimite della sede strada

b.

(4) persede stradale la superficie formata dalla c
marciapiedi.

Negli edifici in angolo su strade di diversa larghe
stradapiu strettaeperunosviluppo, apartireda
strada su cui prospetta, un‘altezzauguale aquella
Articolo 43. (DC) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI
43.01 Perdistanzaminimadaiconfinisiintendel
congiungente la parte piu sporgente del corpo del f
coperta (esclusi gli aggetti della copertura, degli

e le scale a sbhalzo) ed il confine prospiciente. La
sull'intero fronte del fabbricato.

43.02 Quando la costruzione su fondi confinanti no
costruisceperprimodevemantenersiadunadistanz

salvo che trai confinanti sia stipulata unaconven

privata trascritta nei registri immobiliari, in bas
ognicasoilrispettodellapredettadistanzaminim

osservata da uno dei confinanti deve essere compens
confinante di osservare una maggiore distanza, in m
minima fra i fabbricati di cui al seguente articolo

43.03 Le disposizioni del presente articolo non si
ricadenti all'interno di piani attuativi particola
convenzionate. Le disposizioni trovano comunque app
dai confini del piano attuativo e dagli edifici

Articolo 44. (DE) DISTANZA FRA FABBRICATI
44.01 Per distanza tra fabbricati si intende la lu
congiungente il corpo piu sporgente del fabbricato

(esclusi gli aggetti delle coperture e degli elemen
prospiciente.

44.02 Le distanze traifabbricati sono stabilite
D.M. 2.4.1968 n. 1444. In particolare si precisa ch
(1) Perinuoviedifici € prescritta in tuttii cas

m. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici ant
L'obbligo del rispetto della distanza opera tra cos
solo in parte; non opera invece quando le costruzio
alla linea di confine non abbiano alcun tratto reci
(2) Sono fatte salve le disposizioni piu restrittiv
nelle norme degli strumenti urbanistici in vigore o
e relativi alle opere da realizzare.

(3) E'ammessalacostruzionesulconfinedipareti
partedelconfinestessononvisianoedificiconp
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il contorno dell'edificio
ggiata. Agli effetti del

nta del fronte dell'edificio
perti;
ircolazione dei pedoni e dei
apertoallacircolazione pedonale;
le o dello spazio di cui al punto

arreggiata, dalle banchine e dai

zza e consentito, nel fronte della
II'angolo, pariallalarghezzadella
consentitadallastradapiularga.

alunghezzadelsegmentominimo
abbricato formante la superficie
elementi decorativi, le terrazze
stessa deve essere osservata

n sia sul confine, colui che
aminimadiml.5dalconfinestesso,
zione per atto pubblico o scrittura
e alla quale venga assicurato in
a,nelsensocheunadistanzaminore
ata dall'impegno dell'altro
odo che sia mantenuta la distanza
n. 44,

applicano agli edifici
reggiati o lottizzazioni
licazione riguardo alle distanze
esistenti esterni allo stesso.

nghezza del segmento minimo
formante la superficie coperta
ti decorativi) e I'edificio

secondo quanto prescritto dal
e:
i la distanza minima assoluta di
istanti anche se non finestrate.
truzioni che si fronteggino anche
ni pur trovandosi da bande opposte
procamente antistante.
e se esplicitamente richiamate
da norme e regolamenti specifici

nonfinestratequaloradall'altra
aretifinestrateadistanzainferiore



aml. 10. Qualora entrambe le parati non sianofine

dal codice civile.

(4) E'ammessa la costruzione in aderenza a pareti
esistenti, nel rispetto delle modalita previste dal

(5) Per gli interventi sul patrimonio edilizio esis
inferiori a quelle in dicate al punto (1) del prese

del D.M. 1444 quando ricadono all'interno di strume
previsti dalla legislazione nazionale o regionale i

(6) Nelcaso di sopraelevazione di edifici esistent
I'eventuale ampliamento, soprelevazione o rialzamen
purchénonsidiminuiscaladistanzaesistentefra

non potra essere inferiore a ml. 6.

44.03 AisensidelD.M.LL.PP.16/1/1996,dueedif
a contatto, a meno che essi non costituiscano un un

la completa solidarieta strutturale. Nel caso in cu
distaccati, essi devono essere forniti di giunto te

d(h)=h/100

44.04 oved(h)eladistanzafraduepuntiaffacc
dallo spiccato delle strutture in elevazione.

Articolo 45.

45.01 Per distanza dal confine stradale si intende
minimo congiungente il corpo piu avanzato del fabbr
gliaggettidi coperturae gli elementi decorativi,

guanto riguarda la definizione e classificazione de
stradalieditrafficosirimandaagliart.2e3d

con D. L.von. 285 del 30/4/92. La sede stradale va
consistenza, ma in quella prevista nelle tavole dei

45.02 Ai sensi del Regolamento di esecuzione e di
della Strada approvato con DPR n. 495 del 16/12/92,
darispettarefuorideicentriabitati,comedelimi

risulta dal seguente quadro:

(1) Nell'aprire canali, fossi o nell'eseguire quals
alle strade la distanza non puo essere inferiore al
escavazioni, ed in ogni caso non puo essere inferio
(2) Nellenuovecostruzioni,nellericostruzionico

o negli ampliamenti fronteggianti le strade, la dis

(&) 60 m per le strade di tipo A,

(b) 40 m per le strade di tipo B;

(c) 30 m per le strade di tipo C;

(d) 20 m per le strade di tipo F, ad eccezione dell
(e) 10 m per le strade vicinali di tipo F.

(3) Nella costruzione o ricostruzione di muri di ci
consistenza, lateralmente alle strade, la distanza
(@ 5 m per le strade di tipo A, B;

(b) 3 m per le strade di tipo C, F.

(4) All'internodellezone previste comeedificabil
urbanistico generale, nel caso che detto strumento
diretta, ovvero se per tali zone siano gia esecutiv
attuativi, nelle nuove costruzioni, nelle ricostruz
integrali o negli ampliamenti fronteggianti le stra
inferiore a :

(&) 30 m per le strade di tipo A,
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strate valgono le distanze previste

non finestrate di edifici
le norme antisismiche.
tente sono ammesse distanze
nte articolo o alle disposizioni
nti urbanistici particolareggiati
n materia;
i a distanza inferiore a ml. 10
to delle coperture potra avvenire
leparetifinestratelagualecomunque

icinonpossonoesserecostruiti

ico organismo statico realizzando
i due edifici formino organismi

cnico di dimensione non minore di:

iati,postiallaquotahapartire

(Ds) DISTANZA DAL CONFINE STRADALE

la lunghezza del segmento
icato o di parti di esso, escluso
edilconfine stradale stesso. Per
lle strade, nonché le definizioni
elNuovoCodicedellaStrada,approvato
considerata non nella sua attuale
vigenti strumenti urbanistici.

attuazione del Nuovo Codice

la distanza dal confine stradale
tatiaisensidell'art.4delCodice,

iasi escavazione lateralmente
la profondita dei canali, fossi od
rea3m,
nseguentiademolizioniintegrali
tanza non puo essere inferiore a:

e strade vicinali;

nta di qualsiasi natura e
non puo essere inferiore a:

iotrasformabilidallostrumento
sia suscettibile di attuazione

i gli strumenti urbanistici

ioni conseguenti a demolizioni
de, la distanza non puo essere



(b) 20 m per le strade di tipo B;

(c) 10 m per le strade di tipo C;

(5) Nella costruzione o ricostruzione di muri di ci
consistenza, lateralmente alle strade, la distanza
(@8 5 m per le strade di tipo A, B;

(b) 3 m per le strade di tipo C.

(6) Per impiantare alberi lateralmente alla strada
inferioreallamassimaaltezzaraggiungibileperci

del ciclo vegetativo e comunque non inferiore a 6 m
(7) Perimpiantarelateralmenteallestradesiepiv
nonché recinzioni costituite da siepi morte in legn
similari, sostenute da palettiinfissidirettamente

non oltre 30 cm dal suolo, con altezza non superior
non puo essere inferiore a 1 m.

(8) Per impiantare lateralmente alle strade siepi v
recinzioni costituite da staccionate in legno, reti
sostenute da paletti infissidirettamente nel terre

30 cm dal suolo, con altezza superiore a 1 m sul te
inferiorea3m. Taledistanzaminimaévalidaanch

ad 1 m sul terreno, se impiantate su cordoli emerge

45.03 Ai sensi del Regolamento di esecuzione e di
della Strada approvato con DPR n. 495 del 16/12/92,
da rispettare nei centri abitati, come delimitati a
risulta dal seguente quadro:

(1) Nellenuovecostruzioni,nelledemolizioniinte

o negli ampliamenti fronteggianti le strade, la dis

(8 30 m per le strade di tipo A,

(b) 20 m per le strade di tipo D.

(2) Nella costruzione o ricostruzione dei muri di ¢
consistenza, lateralmente alle strade, la distanza
(@ 3 m per le strade di tipo A,

(b) 2 m per le strade di tipo D.

45.04 Nelle fasce di rispetto definite ai punti 45
consentita la realizzazione di opere a servizio del
canalizzazionideiservizi,nonchélesistemazioni

e razionale ubicazione delle immissioni laterali ne
particolare sono ammissibili nelle fasce di rispett

(1) parcheggi scoperti, sempreché non comportino la
(2) distributori di carburanti con i relativi acces

degli utenti della strada;

(3) cabine di distribuzione elettrica;

(4) sostegni di linee elettriche e telefoniche;

(5) retiidriche;

(6) reti fognarie;

(7) canalizzazioni irrigue;

(8) pozzi;

(9) metanodotti, gasdotti.

45.05 Sonoammessedistanzeinferioriaquelleind
caso che cio sia espressamente consentito negli ela

in vigore ed a condizione che si tratti di opere da
urbanistici preventivi.

Articolo 46. (Pp) PARCHEGGI PRIVATI
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nta di qualsiasi natura e
non puo essere inferiore a:

la distanza non puo essere
ascuntipodiessenzaacompletamento

ive,ancheacaratterestagionale,

0, reti metalliche e materiali
nelterreno oincordoliemergenti

e a 1 m sul terreno, la distanza

ive o0 piantagioni, nonché
metalliche e materiali similari,
nooincordoliemergentinon oltre
rreno, la distanza non puo essere
eperrecinzionidialtezzainferiore
nti oltre 30 cm dal suolo.

attuazione del Nuovo Codice
la distanza dal confine stradale
i sensi dell'art. 4 del Codice,

gralieconseguentiricostruzioni
tanza non puo essere inferiore a:

inta, di qualsiasi natura o
non puo essere inferiore a:

.02 e 45.03 sono comunque
la strada, la collocazione delle
viarienecessarieperunacoordinata
[I'arteria principale. In
o le seguenti opere:
costruzione di manufatti;
sori, per il soccorso immediato

icate neiprecedenticomminel
borati degli strumenti urbanistici
realizzarsi attraverso interventi



46.01 Ogni nuova costruzione, anche se in sostituz
costruzione demolita, dovra prevedere parcheggio s
minima prescritta dall'art. 2 comma secondo della |
successive modificazioni.

46.02 | parcheggi potranno essere all'aperto o al
al chiuso (autorimesse), essi dovranno essere ricav
perimetro del corpo principale dell'edificio.

46.03 Inapplicazione deicommiprimo e secondo de
1989, n.122, viene precisato che nelle zone omogen

2 aprile 1968 n. 1444) A, B e C classificate tali d
indipendentemente dalle modalita di effettuazione d
edilizio diretto attuabile mediante concessione e/o
urbanistico preventivo attuabile mediante Lottizzaz

o in essere al momento dell'intervento, Piano per |
effettuato o in essere al momento dell'intervento

46.04 possono essere realizzati nel sottosuolo deg
pertinentidapartedeiproprietari,localidadest

singole unita immobiliari, in conformita delle segu

(1) Nelcasodilocalidisostain edifici postiin
suddettoD.M.2/4/1968n.1444,questidovrannoess
seminterrato dell'edificio cui sono pertinenti,

(2) Lamisura massima realizzabile non dovra, super

ione di una preesistente
pazi di sosta privati nella misura
egge 24 marzo 1989, n. 122 e

chiuso; nel caso di parcheggi
ati per quanto possibile, nel

II'art. 9 dellalegge 24 marzo
ee (secondo le definizionidel D.M.
al Piano Regolatore Generale,
egli interventi, intervento
autorizzazione, intervento
ione Convenzionata gia effettuata
'Edilizia Economica e Popolare gia

li edifici e/o delle aree
inareaparcheggidipertinenzadelle
enti prescrizioni:
zona classificata C ai sensidel
ereubicatiesclusivamentenelpiano

are la quantita minima prevista

dal secondo commadell'art. 2 dellalegge 24 marzo 1989, n.122; QUALORAILPOSTOAUTO
VENGA RICAVATO ESCLUSIVAMENTE NEL SOTTOSUOLO DEGLEDIFICI QUESTI POTRA' RAGGIUNGERE
LADIMENSIONEMASSIMADELLAPROIEZIONESULPIANOOR 1ZZONTALEDELL'EDIFICIOINTERESSATO ;

46.05 | locali potranno essere realizzati senza ch
urbanistici la loro volumetria vuoto su pieno e la

46.06 | locali devono essere interrati su tre lati
il loro riferimento in sommita, la misura massima d
alla base del fabbricato principale cui siano perti

solo lato aperto, cioé non coperto dal terreno, nel
l'accesso o gli accessi;

46.07 La pertinenza alle singole unita immobiliari
garantita stipulando, prima delrilascio della conc

oppure prima della attivazione della procedura prev

9 della predetta legge 24 marzo 1989 n. 122, apposi
pertinenzialita, trascritto e registrato, mediante
dell'immobile si impegna per sé e per gli eventi c
localidestinatia parcheggio conlaproceduradic

odalle unitaimmobiliariresidenzialicuiquestil

pertinenti.

46.08 Nelle zone omogenee B e D1 sono ammessi inol
chiusi su pit di un lato; la loro superficie non sa

del rapporto di copertura (K) ed il loro volume vuo
fini della verifica dell'indice di fabbricabilita (
stipulato, con le modalita e condizioni in preceden
unilaterale di pertinenzialita per evitare la cessi
separatamente dalle unita immobiliari pertinenti. L
parcheggi sara quella necessaria al raggiungimento
privati prescritta dall'art. 18 della legge 765/67,
commadell'art.2dellalegge 24 marzo1989n.122;
superare i ml. 2,50.
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e venga computata ai fini
loro superficie coperta;

e non devono superare, con
i 50 cm. rispetto al riferimento
nenti; inoltre potranno avere un
quale dovra essere effettuato

servite verra dimostrata e
essione o autorizzazione edilizia,

ista dal secondo comma dell'art.

to atto unilaterale d'obbligo di

il quale il proprietario

ausa a non alienare i costruendi
uisopra, separatamente dallaunita
ocaliospazidisostacopertisiano

tre parcheggi coperti ma non
ra computata ai fini della verifica
to su pieno non sara computato ai
If). In ogni caso dovra essere
za descritte, |'atto d'obbligo
one dei suddetti spazi di sosta
aquantita massima dei sopracitati
della misura minima di parcheggi
cosi come modificato dal secondo
I'altezzamassimainternanonpotra



Articolo 47. (Su) SUPERFICIE UTILE LORDA

47.01 Si definisce superficie utile lorda la somma
piani fuori e entro terra misurati al lordo di tutt

vano ascensore, locali di servizio, scale interne,

oltre al primo) con esclusione di:

(1) terrazze e bussole di entrata;

(2) locali strettamente necessari per gli impianti
locali caldaie e simili) purché conformi alle carat
morfologiche degli edifici principali;

(3) pianiseminterratiedinterratiepianiterrai
siano destinati a parcheggio e ad autorimessa nonch
(4) piani seminterrati ed interrati quando siano de
servizio;

(5) sottotetti e soppalchi che non abbiano le carat
47.02 Inanalogia a quanto stabilito periloggiat
¥, del loro perimetro all'art. 53 la superficie util

(1) periloggiati al 50%.

(2) Perle logge chiuse su tre lati o comunque per
per i primi due metri di profondita e al 100% per |
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delle superfici di tutti i
i glielementiverticali (murature,
scale esterne a servizio dei piani

tecnologici (cabine elettriche,
teristiche architettoniche e

ncorpidifabbricaisolati,quando
€ a servizi connessi;
stinati magazzini e a locali di

teristiche di abitabilita.
ielelogge chiuse peralmeno
e lorda si calcola:

almeno i % del perimetro al 50%
a restante parte.



CAPO V - ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

Articolo 48.
BARRIERE ARCHITETTONICHE

48.01 Tuttigliedificipubblicioprivatiaduso

0 permanenza di persone, qualunque sia la loro dest
costruiti o modificati in modo da permettere la lor
affette da minorazioni fisiche o psichiche o sensor

48.02 Analoga modalita deve essere adottata per gl

edificistessi,iparcheggi,ipercorsidiaccesso,
sia ad uso collettivo che a servizio di singole uni
locali tecnici il cui accesso é riservato ai soli a

Articolo 49.

49.01 Per le finalita di cui all'articolo preceden
edilizie ed impianti tecnologici devono essere osse
vigenti in materia di superamento delle barriere ar

(1) per gli edifici, gli spazi e servizi pubblici :

(2) per gli edifici privati residenziali e non, anc
quellidi ediliziaresidenziale pubblica, sovvenzio

di pertinenza ed impianti: Legge 9 gennaio 1989 n.
Regolamento di attuazione emanato con D.M. 14.06.19
aggiornamenti e modifiche cosi come previsto dall'a
(3) impianti e attrezzature per I'esercizio di atti
08.10.1992 nr.49 e Del. C.R. 03.11.1993 n. 417:

(4) per tutti gli edifici: L.R. 09.09.1991 n. 47 e
emanate dal Consiglio Regionale secondo quanto prev
(5) pergliedificipubblicieprivatiapertialpu

n. 104.

49.02 Le norme sopra elencate prevalgono sugli str
prescrizioni del regolamento edilizio che risultass

49.03 Il presente Regolamento fornisce inoltre ult
prescrizioni, direttamente discendenti da quelle ge
integrative delle medesime, al fine di agevolarne e
Articolo 50. INTERVENTI SOGGETTI

50.01 Le norme indicate al precedente art. 49 trov

ogni intervento di nuova costruzione o di ristruttu
guanto riguarda i restanti interventi sul patrimoni

(1) negliedificipubblicie privati apertial pubb

parti comuni dell'immobile indistintamente per ogni
limitare la fruizione dell'ambiente ai portatori di

(2) neglialtriedificisoloincasodiintervento
guando parziale e limitatamente allo specifico inte
(3) per tutte le opere finalizzate esclusivamente a
architettoniche per la cui realizzazione vengono ri
particolari, le deroghe regolamentari e i finanziam

Articolo 51.
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OPERE SOGGETTE ALLA PRESCRIZIONI IN MA

NORME DI RIFERIMENTO E PRESCRIZIONI TE

DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI TECNICI

TERIA DI ELIMINAZIONE DELLE

pubblicoincuicisiafrequenza
inazione d'uso, devono essere
o0 utilizzazione anche a persone
iali, anche temporanee.

i spazi di pertinenza degli

nonchépergliimpiantitecnologici

ta immobiliari, con esclusione dei
ddetti specializzati.

CNICHE

te, nell'esecuzione di opere
rvate le prescrizioni delle norme
chitettoniche e piuin particolare

D.P.R. n. 503 del 24.07.1996.
he aperti al pubblico, compresi
nata e agevolata, i relativi spazi
13 e successive modificazioni e
89 n. 236 con gli eventuali
rt. 12 del decreto stesso.
vitd motorio/ricreative: L.R.

le norme tecniche che saranno
isto dall'art. 13 della legge.
bblico:art.24dellalL.05.02.1992

umenti urbanistici e sulle
eroincompatibili con le medesime.

eriori indicazioni e
nerali sopra richiamate ed
d uniformarne l'applicazione

anointegrale applicazionein
razione urbanistica mentre, per
o edilizio esistente, siapplicano

lico, neglispaziesternie nelle

opera edilizia suscettibile di

handicap;
diristrutturazioneedilizia,anche

rvento progettato;

| superamento delle barriere
chieste ed ottenute le procedure
enti previsti dalla L. 13/89.



51.01 Perdimostrarelaconformitadeiprogettipr
inmateriadieliminazione e superamentodelle barr
tecnici devono chiaramente evidenziare le soluzioni
tecnici adottati per garantire il soddisfacimento d
accessibilita, visitabilitd ed adattabilita dei loc

51.02 In particolare, per quanto concerne l'adatta
progettuali e gli accorgimenti tecnici atti a garan
essere descritti tramite specifici elaborati grafic

51.03 Alfine di consentire una piu chiara valutaz
grafici devono essere accompagnati da una relazione
soluzioni progettuali e delle opere previste per la
architettoniche, degli accorgimenti tecnico-struttu
materiali di cui si prevede l'impiego, del grado di
previste per garantire I'adeguamento dell'edificio.

Articolo 52.

52.01 Ogniqualvoltail progetto prevedailricors
tecniche alternative di cui all'art. 7.2 del D.M. 2
evidenziato nella relazione di cui al precedente co

52.02 Dette soluzioni tecniche alternative sono am
criteri di progettazione sottintesi dalla normativa
garantiscano esiti equivalenti o migliori rispetto
I'applicazione delle soluzioni tecniche indicate da

Articolo 53. DICHIARAZIONE DI CONFORMITA
53.01 Laconformitadelprogettoallanormativavi
delle barriere architettoniche deve essere certific

qualitadiprofessionistaabilitato, mediante ladi
4 della L. 13/89.

53.02 Ogni qualvolta siano previste una o piu dell
alternative di cui all'art. 63 l'idoneita delle med

certificata dal progettista nella dichiarazione di
dichiarazione deve inoltre essere accompagnata da u
elaborati grafici necessari, con la quale viene ill
I'equivalente o migliore qualita degli esiti otteni

Articolo 54. PRESCRIZIONI E DEROGHE
54.01 Le autorizzazioni e le concessioni edilizie
in mancanza della prescritta conformita, limitatame
progettato, alla normativa in materia di superament

54.02 Ove necessario, ai sensi dell'art. 5 comma 4
rilascio delle autorizzazioni o concessioni edilizi

rilascio delle concessioni e autorizzazioni imparti
eventualmente necessarie a conseguire detta conform

54.03 Per gli edifici pubblici e privati aperti al
dicuiallaL.1089/39,quandol'adeguamentoallen
barriere architettoniche non sia possibile nel risp
storico-architettonici tutelati dal vincolo, la con
ildispostodell'art.24commaZ2dellalegge5febb
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SOLUZIONI TECNICHE ALTERNATIVE

esentatiallanormativavigente
ierearchitettoniche, glielaborati
progettuali e gli accorgimenti
elle prescrizioni in materia di
ali.

bilita, le soluzioni
tirne il soddisfacimento, devono
i

ione di merito, gli elaborati
contenente la descrizione delle
eliminazione delle barriere
rali ed impiantistici nonché dei
accessibilita delle soluzioni

oadunaopiudelle soluzioni
36/89, cio deve essere chiaramente
mma 51.03.

messe quando rispondano ai
applicabile al caso specifico e
a quelli conseguibili mediante
lla norma di riferimento.

genteinmateriadisuperamento
ata dal progettista, nella sua
chiarazionedicuiall'art. 1Lcomma

e soluzioni tecniche
esime deve essere esplicitamente
cui al comma precedente. Detta
na relazione, corredata dagli
ustrata l'alternativa proposta e
bili.

non possono essere rilasciate
nte allo specifico intervento
o delle barriere architettoniche.

dellaL.R.47/91, in sede di
e, il soggetto competente al
sce le prescrizioni tecniche
ita.

pubblico soggetti al vincolo
ormeinmateriadisuperamentodelle
etto dei valori
formita alle norme medesime (per
raio1992n.104)pudessereconseguita



mediante opere provvisionali,come definite dall'ar
nei limiti della compatibilita suggerita dal vincol

54.04 Le prescrizioni delle norme di cui all'art.
gliedificioloropartiche,nelrispettodinorma

senza barriere architettoniche nonché per ilocali

ai soli addetti specializzati.

54.05 Per gli interventi sul patrimonio edilizio e
ristrutturazione urbanistica, fermorestando quanto

L. 13/89, sono inoltre ammesse deroghe in caso di d
connessa agli elementi strutturali ed impiantistici

54.06 Le deroghe di cui ai commi precedenti sono ¢

Servizio Gestionedel Territorioinsededirilasci
edilizia.
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t.7delIDPR5gennaio 1956,n.164,
o ricorrente.

49 sono derogabili solo per
tivespecifiche,nonsonorealizzabili
tecniciil cui accesso é riservato

sistente diversi dalla
dispostodall'art. 1.comma3della
imostrata impossibilita tecnica

oncesse dal Responsabile del
odell'autorizzazione oconcessione



CAPO VI - STRUMENTI URBANISTICI DI INIZIATIVA PRIV ATA

Articolo 55. LOTTIZZAZIONI CONVENZIONATE
55.01 Lelottizzazioni convenzionate sono obbligat
nelle aree specificatamente indicate nelle planimet

55.02 In attesa della formazione di detti piani no
concessioni edilizie per nuove costruzioni, mentre
consentiti gli interventiammessi dal P.R.G (nel ca
classificazione) o dalla legislazione vigente in ma

attesa della formazione degli strumenti attuativi (

55.03 Gli elaborati necessari per la presentazione
sono di seguito specificati:

(1) Stralcio del P.R.G. con individuazione della zo
(2) Relazione illustrativa delle previsioni di pian

(3) Documentazione fotografica della zona d'interve
(4) Documentazione cartograficain scalaadeguatad
una planimetria in scala 1:2.000 aggiornata estesa

dal perimetro dell'area oggetto del piano particola
terrenoinscalal:500conquotealtimetricherifer

di livello con equidistanza non superiore a m. 1.00

(5) Progetto planivolumetrico;

(6) Relazione geologica particolareggiata;

(7) Norme di attuazione del Piano;

(8) Estratto originale di mappa catastale e certifi
interessate dalla lottizzazione;

(9) Elaborati tecnici relativi alle opere di urbani

(10) Schema di convenzione tra Comune e operatori p
(11) StralciodellenormediattuazionedelP.R.G.

di Lottizzazione;
Articolo 56. CONVENZIONI PER LOTTIZZAZIONI
56.01 L'efficacia dellalottizzazione & subordinat
ed Il proprietario interessato, di una convenzione
immobiliari a cura del Comune e a spese del richied
(1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti
operediurbanizzazioneprimariaesecondarianelr

dal P.R.G;

(2) l'assunzione, a carico del proprietario, degli

di urbanizzazione primaria inerenti la lottizzazion
opere di allacciamento ai pubblici servizi e di ade
esecutivi delle opere da eseguire e le modalita di
nonché i criteri e le modalita per il loro trasferi

(3) glielementiprogettuali dimassima delle opere
realizzare, la suddivisione in lotti della aree edi
costruttiveetipologichedegliedificidarealizza

(4) l'assunzione,acaricodelproprietario,della

di urbanizzazione secondaria, proporzionali alla en
guanto stabilito dalle tabelle parametriche regiona

(5) l'assunzione, a carico del proprietario, degli

gli spazi pubblici e di uso pubblico, fino alla lor

(6) lefasidirealizzazione dell'intervento ed i t

di inizio e di ultimazione delle opere di urbanizza

(7) congrue garanzie finanziarie per I'adempimento
convenzione, consistenti nell'impegno di effettuare
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orie perinuoviinsediamenti
rie di P.R.G..

n sara possibile rilasciare
per gli edifici esistenti saranno
so di edifici soggetti a specifica
teria diinterventiammissibiliin
negli altri casi).

di domanda di lottizzazione

na oggetto del piano;
0O,
nto;
ello stato difatto comprendente
alla zona compresa entro ml. 100
reggiato e una pianta quotata del
iteaicapisaldidell'l.G.M.ecurve

cato catastale delle particelle

zzazione primaria;
rivati;
relativoallazonaoggettodiPiano

aallastipula, frail Comune
da trascrivere nei registri
ente, con la quale sia prevista:
, delle aree necessarie per le

ispettodellequantitaminimefissate

oneri relativi a tutte le opere
e, compresi quelli relativi alle
guamento degli stessi; i progetti
controllo sulla loro esecuzione,
mento al Comune;
diurbanizzazione secondariada
ficabili, le caratteristiche
reelerelativedestinazionid'uso;
guotadionerirelativialleopere
tita degli insediamenti secondo
li;
oneri di manutenzione di tutti
o cessione al Comune;
empi relativi, nonché i termini
zione e degli edifici;
degli obblighi derivanti dalla
a titolo di cauzione un deposito



indenaropressolaTesoreriacomunalevincolatoa
fideiussoria, per un valore pari al costo presunto
maggiorato del 20%;

(8) le sanzioni convenzionali a carico dei propriet
obblighi stabiliti nella Convenzione.

(9) Rimborso per eventuali spese di collaudo in cor
dicollaudofinalidelleoperediurbanizzazionees
dall'Amministrazione Comunale

(10) Il termine, non superiore a dieci anni, entro
I'esecuzione delle opere d'urbanizzazione primaria

56.02 La stipula di una convenzione non esclude e
amministrative previste dalla legge anche in materi
realizzazione di opere pubbliche. La convenzione pu

al Comune anche di aree da destinare ad attrezzatur

56.03 I Comune pub convenire che, in luogo della
l'urbanizzazione secondaria, il proprietario versi
dellaquotaasuocaricodelle aree stesse, inacco

56.04 Ugualmente puo convenire che, inluogo della
opere, vengano cedute integralmente, per la quota ¢
per una o alcune soltanto di tali opere.

56.05 Il valore delle aree da cedere sara calcolat
normativa di espropriazione.

Articolo 57.

57.01 | Piani di Recupero di iniziativa privata so
recuperodicuiall'art.27dellaL.457/78nonché
sia prescritto o ammesso dalle N.T.A. del P.R.G. o

57.02 L'individuazionedellezonedirecuperoawvvi
alle categorie di degrado di cui all'art. 8 della L

57.03 Aisensidell'art. 9 dellaL.R. 59/80, all'i
vengonoindividuatigliimmobili,icomplessiedili
ilrilasciodellaconcessioneésubordinatoallafo
deliberazione pud anche essere contestuale aquella

57.04 | Piani di Recupero possono essere presentat
immobili o complessi immobiliari, compresi nelle zo
base all'imponibile catastale almeno il 75% degli i

57.05 IlprogettodelPianodiRecuperogistruito

e quindi sottoposto al parere della Commissione Edi

di Piano di Recupero viene sottoposto, unitamente a
all'approvazione della GiuntaComunale. Glielabora
devono essere presentati in copie riprodotte eliogr
formato mm. 210x297 e debbono contenere, in ciascun
dell'intervento, le generalita e la firma del richi

ed il timbro con il numero di iscrizione all'Albo P

57.06 InviageneraleglielaboratidelPianodir

edefinitidiseguito. Inrelazione alle caratteris
dei singoli Piani di Recupero, potranno essere omes
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favore del Comune o mediante polizza
delle opere d'urbanizzazione,

ari per l'inosservanza degli

so d'opera e per le operazioni
eguitedaltecnicocheverranominato

il quale devono essere ultimate
e secondaria della lottizzazione.

non limita le potesta
a urbanistica ed anche per la
0 prevedere la cessione gratuita
e pubbliche.

cessione di area per
unasomma corrispondente al valore
rdo conl'’Amministrazione Comunale.
cessione di aree per singolo
orrispondente, le aree occorrenti

0 ai sensi della vigente

PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVAT A.

no ammessi nelle zone di

intuttiicasiincuiilPianomedesimo

dal presente Regolamento.

eneconnecessarioriferimento
.R. 59/80.

nterno delle zone direcupero
zi,gliisolatieleareeperiquali
rmazionedelPianodiRecupero.Detta
diadozione del PianodiRecupero.

i dai proprietari di singoli
ne di recupero, rappresentanti in
mmobili interessati.

daicompetentiUfficiComunali
lizia. Successivamente la proposta
lla Convenzione quando necessaria,
ticostituentiilpianodirecupero
aficamente e piegate secondo il
a tavola od elaborato, l'oggetto
edente, la firma del progettista
rofessionale del medesimo.

ecuperosarannoquellielencati
tiche peculiaried allaconsistenza
si gli elaborati dell'elenco che



non risulteranno, a giudizio dell'Ufficio Urbanisti
caratteristiche:

(1) Analisi delle trasformazioni storiche del tessu
interessata all'intervento (ricavata dai catasti pr
archivio, dalle denunce al Nuovo Catasto Edilizio U
degrado definiti dall'art. 8 della |. 59/80;

(2) Relazione corredata da eventuali grafici e/o pl
(&) ipuntidilinea e di quota delle strade e dell
dallapresenzadimanufattirelativiadoperediur
elettrodotti, metanodotti, etc.);

(b) vincoli che eventualmente interessano anche amb

diintervento(zonasismica,zonaomogeneadiP.R.G
etc.);

(c) vincoli che riguardano piu specificamente la zo
(vincolo archeologico, ambientale o monumentale, vi
(3) Descrizione di ciascun fabbricato esistente con
(@) rilievodituttiipiani dell'edificio e dei pr

sezione in scala 1:200;

(b) destinazioned'usodeilocali(specificandoanc
(c) forma di godimento degli attuali occupanti (pro
(d) struttura e tipo di proprieta (privata, di enti

(e) caratteristiche costruttive del fabbricato;

()  presumibile epoca di costruzione (compresa I'ep
modificazioni eseguite nel medesimo fabbricato);

(@) eventuale individuazione e descrizione di parti
strutturale, igienico, sanitario e tecnologico).

(4) Estratti originali del vigente strumento urbani
Programma pluriennale di attuazione (limitatamente
interessano direttamente l'intervento). Tuttiglie
diadozioneequellidiapprovazioneedebbonoevid
rosso,l'areaoggettodellintervento;nelletavole
devono essere indicate le zone di recupero adottate
Comunale ai sensi dell'art. 27, tit. IV della legge

(5) Estratto della mappa catastale relativa alle pa
scoperte direttamente interessate all'intervento no
perunaprofonditadialmenom. 50daiconfini. Dat
immobiliari direttamente interessate all'intervento

(6) Planimetria dello stato di fatto alla scala alm
indicati:

(&) orientamento;

(b) viabilita esistente, con indicazione della deno
pavimentazione;

(c) tracciato delle opere di urbanizzazione esisten
a caratterizzarla;

(d) elementi di arredo degli spazi scoperti;

(e) quote altimetriche e planimetriche del terreno
(7) Rilievo fotografico dei fronti degli edifici pr
percorsi sia veicolari che pedonali.

(8) Documentazione fotografica nel formato 13x18 di
eventuali documenti, incluse foto di carattere stor

(9) Relazione tecnica illustrativa degli obiettivi

(@) schemadellacircolazione veicolare e pedonale,
destinazioni d'uso;

(b) inserimento formale e funzionale del progetto n
(c) programmadiattuazione(metodologiediinterve
di esecuzione in rapporto anche al P.P.A. comunale,
alloggirecuperati,soggettiattuatori,previsioni
creditizie).
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ca Comunale, pertinenti a tali

to urbanistico della zona
e-unitari, da altre fonti di
rbano); analisi dei livelli di

animetrie contenenti:
e fognature: servitu derivanti
banizzazione(acquedotti,fognature,

iti pit vasti dell'intera area
.,vincoloidrogeologicoeforestale

na soggetta al Piano direcupero
ncolo militare).

incipali prospetti ed almeno una

he qualinonrisultanooccupati);
prieta, affitto, etc.);
o istituti, comunale, etc.);

oca delle principali
colari carenze di carattere

stico generale e del relativo
alle mappe ed alle norme che
strattidebbonorecare gli estremi
enziare,medianteperimetroincolore
dellostrumentourbanisticodibase
con deliberazione del Consiglio
457/78.
rticelle edilizie coperte e
nché alle particelle circostanti,
i catastalirelativialle sole unita

eno 1:500, nella quale risultino

minazione e del tipo di

ti, con tutti gli elementi atti

e dei fabbricati.
ospettanti lungo i principali

carattere integrativo per gli
ico.
del P. di R. e particolarmente:
tipi diintervento individuati,

el contesto urbano;
nto,tecnichedaimpiegarsi,tempi
criteri di riassegnazione degli
circalafunzionedelleagevolazioni



57.07 Alla relazione illustrativa devono essere al
(@) relazione di spesa per eventuali acquisizioni d

di essi;

(b) computo metrico estimativo delle opere di urban
relativa previsione di spesa;

(c) computo metrico estimativo delle opere eventual
darealizzarsi a totale carico dei privati o in mod
comunale secondo gli obblighi stabiliti nella conve

(2) Normetecnicheurbanisticheededilizieperl'a
(& lemodalitadiinterventoperciascuna“unitam
della disciplina particolareggiata dello strumento
Recupero puo articolare gli interventi sul patrimon
sottocategorie;

(b) allineamenti planimetrici ed altimetrici da ris

(c) destinazioni d'uso ammesse per ciascuna "unita
(d) standardsdiparcheggiodarecuperareinrappor
con riferimento all'art. 2 della |. 122/89.

(e) sistemazione ed arredo degli spazi scoperti, co
impiegarsi;

(H tipo di vegetazione eventualmente da collocare;
(g) materiali da impiegarsi negli interventi sul pa
colori da rispettare, etc.;

(h) tipo di recinzione da adottare;

(i) relazione difattibilita geo-morfologica degli
gennaio 1981.

(3) Planimetria di progetto in scala non inferiore

(a) ubicazioneedimensionedistrade,piazze,parc
simbologia in parcheggi inerenti alle costruzioni e

(b) individuazioneenumerazionedelle"unitaminim
di intervento e della destinazione d'uso ammessa. N
ristrutturazioneediliziaourbanisticadeveessere

in progetto (contraddistinti da apposita simbologia
(c) ubicazione e dimensioni degli spazi destinati a
essenze eventualmente messe a dimora. Questi spazi,
vanno distinti in verde privato, verde condominiale
primaria, verde di urbanizzazione secondaria;

(d) ubicazioneedimensionedegliedificiedeglis
di urbanizzazione secondaria o ad attrezzature gene
dell'uso in base ad apposita simbologia;

(e) sistemazione degli spazi scoperti di uso pubbli
(4) Rappresentazione, nella scala di 1:200, delle f
risultano modificate inseguitoall'interventoe co
elementi(ristrutturazioniurbanisticheededilizie
contraddistinte da apposita simbologia.

(5) Planimetriaquotatainscalanoninferioreal:
tecnici, reti di distribuzione e relativi accessori
pubblica, fognature, rete di distribuzione dell'ene
telefonici, condotte del gas metano, etc. distinti
impianti esistenti da mantenere ed impianti di nuov
(6) Tabella contenente il dimensionamento degli ele
caratterizzanti il progetto e cioé:

(&) superficie di intervento

(b) superficie di ciascuna particella edilizia cope
individuata;

(c) abitanti insediati;

(d)  superficie di ciascuna "unita minima di interve
numerazione contenuta nella tavola di progetto;
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legati:
i aree o diimmobili o porzioni

izzazione primaria mancanti e

i di urbanizzazione secondaria
o coordinato con I'Amministrazione
nzione.

ttuazione delprogettoindicanti:
inimadiintervento”. Nelrispetto
urbanistico di base, il Piano di
io edilizio esistente in piu

pettarsi nell'edificazione;
minima di intervento”;
toaciascunadestinazioned'uso,

n indicazione dei materiali da

trimonio edilizio esistente,

interventi ai sensi del D.M. 21

a 1:200 orientata e contenente:

heggi(distintiinbaseadapposita

parcheggi pubblici);

ediintervento”, dellatipologia

el caso di interventi di

indicatalaposizionedegliedifici
) e la relativa altezza;
| verde, con indicazione delle

in base ad apposita simbologia,

, verde pubblico diurbanizzazione

pazidestinatiaservizi pubblici
rali, differenziati a seconda

co o di uso privato.

ronti degli edifici cosi come
nl'eventualeinserimentodeinuovi
);lepartiaggiuntedebbonoessere

500, conloschemadegliimpianti
quali acquedotto, illuminazione
rgia elettrica, rete dei cavi
in base ad apposita simbologia in
a realizzazione.
menti urbanistici ed edilizi

rta e scoperta catastalmente

nto", riportata secondo la



(e) superficie utile e/o volume totale esistente ne
delle Su e dei V di cui al punto precedente);

()  superficieutilee/ovolumetotalerealizzabil
della zona di intervento (somma dei volumi di cui a
(g) superficie destinata alle opere di urbanizzazio
superficie per strade, superficie per parcheggi, su
eventualmente necessaria per i servizi a rete. Per
anche essere indicata la quota gia esistente e quel
(h) totale della superficie utile residenziale in p
teoricamente;

(i) totale della superficie utile a destinazione n
progetto e ripartizione della stessa nelle varie "u

() superficie destinata a verde privato;

(k)  superficie destinata a verde condominiale;

()  superficie destinata ai parcheggi privati (art.
(7) Convenzione redatta in base ai contenuti descri
approvata con delibera del Consiglio Comunale ed in
Piano di Recupero.

(8) Oltrealprogrammadiattuazioneedicoordinam
necessari per realizzare il Piano deve essere prese
geo-morfologica degliinterventi ai sensidel D.M.

di degrado geo-fisico per la presenza di fenomeni d
relazione saracorredatadaperiziatecnicaefirma
professionale e dal progetto di massima degli inter
(9) Alladomandadapresentarsiaisensidellevige
essere allegati i documenti attestanti il titolo de

(10) Nel caso che il Piano di Recupero interessi im
Legge 1089/1939, alladomandadeve essere allegata
inviata, insieme a tre copie del progetto, alla Sop
architettonici, ai sensi dell'art. 11 della citata

57.08 Il Piano di Recupero definitivamente approva
mediantelapresentazionedeiprogettiediliziedi

edilizie o, in zone non vincolate ai sensi del test

il piano di recupero sia completo di tutti gli elab

attuazione del PRG.

57.09 Normative odinterventiincontrastocongli
possono essere previste dal Piano di Recupero solo
apposita variante. In tal caso di applicano le disp
4, della L.R. 59/80. La necessita di contestuale va
deve essere debitamente evidenziata gia in fase di

57.10 Lacompetenzaaredigere progettidipianid
ingegnerioarchitetti) édisciplinatadalle vigent
normativa locale.

Avrticolo 58.

58.01 Neicasiin cuiil piano direcuperonon con
gradodiinterventoprevistodallenormediattuazi

e subordinato alla stipula, fra il Comune ed il pro
convenzionedatrascrivereneiregistriimmobiliari

sia prevista:

(1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti
operediurbanizzazioneprimariaesecondarianelr

dal P.R.G.;

51

CONVENZIONI PER PIANI DI RECUPERO

| comparto di intervento (somma

isecondoil progettoall'interno
| punto precedente);
ne primaria, distinta in
perficie per verde, superficie
ciascuna di tali superfici dovra
la da reperire in progetto;
rogetto ed abitanti insediabili

on residenziale prevista in
nita minime di intervento”;

2 L.122/1989).
tti dalla convenzione tipo
base ai contenuti specifici del

entodegliattiedegliinterventi
ntata una relazione difattibilita
21.1.1981. In particolare, in caso
i dissesto idrogeologico, la
digeologo abilitato all'esercizio
venti di consolidamento.
ntidisposizioniinmateriadevono
i richiedenti.
mobili vincolati ai sensi della
copiadellarichiestadinullaosta
rintendenza ai Beni Ambientali ed
legge 1089/1939.

to trova poi attuazione
Irilasciodellerelativeconcessioni
o unico 490/99, di D.I.A., qualora
orati indicati nelle norme di

strumentiurbanisticivigenti
attraverso contestuale adozione di
osizionidicuiall'art. 11, comma
riante allo strumento urbanistico
richiesta preliminare.

irecupero (& limitata ai soli
ileggiinmateriainrelazionealla

sistanel mero superamento del
onedelPRGl'efficaciadellostesso
prietario interessato, di una
acuradelrichiedente,conlaquale

, delle aree necessarie per le
ispettodellequantitaminimefissate



(2) l'assunzione, a carico del proprietario, degli
di urbanizzazione primaria inerenti la lottizzazion
opere di allacciamento ai pubblici servizi e di ade
esecutivi delle opere da eseguire e le modalita di
nonché i criteri e le modalita per il loro trasferi

(3) glielementiprogettuali dimassima delle opere
realizzare, la suddivisione in lotti della aree edi
costruttiveetipologichedegliedificidarealizza

(4) l'assunzione,acaricodelproprietario,della
di urbanizzazione secondaria, proporzionali alla en
guanto stabilito dalle tabelle parametriche regiona
(5) l'assunzione, a carico del proprietario, degli
gli spazi pubblici e di uso pubblico, fino alla lor

(6) lefasidirealizzazione dell'intervento ed i t

di inizio e di ultimazione delle opere di urbanizza
(7) congrue garanzie finanziarie per I'adempimento
convenzione, consistenti nell'impegno di effettuare
indenaropressolaTesoreriacomunalevincolatoa
fideiussoria, per un valore pari al costo presunto
maggiorato del 20%;

(8) le sanzioni convenzionali a carico dei propriet
obblighi stabiliti nella Convenzione.

(9) Illtermine, non superiore a dieci anni, entro i
I'esecuzione delle opere d'urbanizzazione primaria

58.02 La stipula di una convenzione non esclude e
amministrative previste dalla legge anche in materi
realizzazione di opere pubbliche. La convenzione pu

al Comune anche di aree da destinare ad attrezzatur

58.03 I Comune pub convenire che, in luogo della
l'urbanizzazione secondaria, il proprietario versi
dellaquotaasuocaricodelle aree stesse, inacco

58.04 Ugualmente puo convenire che, inluogo della
opere, vengano cedute integralmente, per la quota ¢
per una o alcune soltanto di tali opere.

58.05 Le Convenzioni relative ai Piani di Recupero
I'assunzione, daparte deiproprietari, dell'impegn
della L. 457/78.

58.06 Il valore delle aree da cedere sara calcolat
normativa di espropriazione.

Articolo 59.

59.01 Qualora, scaduto il termine di validita dell
o scaduto il termine di validita del Piano di Recup
complessivamente eseguite risultano Inferiori dell’
previste, il proprietario perde il diritto alla res

59.02 Losvincolodellacauzionepudavveniresua
del Servizio Gestione del Territorio e nella misura
collaudo di almeno I'80% del totale delle opere di
collaudodaeffettuarsiacuradelComuneespesed
cauzione viene svincolato, sempre su autorizzazione
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PENALITA PER INADEMPIENZA E SVINCOLO D

oneri relativi a tutte le opere
e, compresi quelli relativi alle
guamento degli stessi; i progetti
controllo sulla loro esecuzione,
mento al Comune;
diurbanizzazione secondaria da
ficabili, le caratteristiche
reelerelativedestinazionid'uso;
guotadionerirelativialleopere
tita degli insediamenti secondo
li;
oneri di manutenzione di tutti
o cessione al Comune;
empi relativi, nonché i termini
zione e degli edifici;
degli obblighi derivanti dalla
a titolo di cauzione un deposito
favore del Comune o mediante polizza
delle opere d'urbanizzazione,

ari per l'inosservanza degli

| quale devono essere ultimate
e secondaria della lottizzazione.

non limita le potesta
a urbanistica ed anche per la
0 prevedere la cessione gratuita
e pubbliche.

cessione di area per
unasomma corrispondente al valore
rdoconl’Amministrazione Comunale.

cessione di aree per singolo
orrispondente, le aree occorrenti

possono inoltre prevedere
odicuiall'art. 32, ultimocomma,

0 ai sensi della vigente

ELLE CAUZIONI.

‘autorizzazione alottizzare
ero, le opere di urbanizzazione
80% di quelle complessivamente
tituzione della cauzione.

utorizzazione delResponsabile
del 50% solo dopo il favorevole
urbanizzazione convenzionate,

ellottizzante. llrestante 50%della

del Responsabile del Servizio



Gestione del Territorio, a totale ultimazione e fav
previste.

Articolo 60. PIANO DI MIGLIORAMENTO AGRICOLO AMBIEN
necessaria.
60.01 Le istanze presentate consistenti in piani

ambientale ai sensi della legge 64/95 cosi come mod
25 DEL 4/4/1997 dovranno essere presentate con lo s
debitamente compilato in ogni sua parte.

60.02 In ogni caso dovranno contenere:

(1) Stampato redatto dalla Provincia di Firenze set
compilato in ogni sua parte;

(2) Relazionespecificasulpercorsourbanisticode
conelencatelevenditeeffettuatenegliultimidie
succedutesi nella consistenza dell'azienda, soprat
aziendaliprecedenti.llpercorsodovraancheevide
chehannointeressatoavariotitolotuttigliimmo
corredatadaplanimetrieesplicativeincuisievid
proprieta e degli immobili intervenute nel tempo;

(3) Elenco dettagliato, con riferimento ed individu
generale, deifabbricatiruralie noesistentiall'
dovranno essere allegate schede, per ogni edificio,
ediliziadellostessoeincuidovrannoessereripo
planovolumetrica (volumi complessivi e superfici)
ubicazione, tipologia e caratteristiche costruttive

(4) Ladescrizione della situazione attuale dell'az
tecnica regionale eventualmente ingrandita, dever
complessivo di quest'ultima, rilevato alla data di
riferimento alle risorse ambientali presenti sulle
interventi di trasformazione edilizia o colturale p
riferimento a:

(a) le formazioni lineari arboree ed arbustive non
(b) le alberature segnaletiche di confine o di arre
(c) gliindividui arborei a carattere monumentale d
novembre 1982 n. 82;

(d) le formazioni arboree d'argine di ripa o di gol
(e) icorsidiacqua naturali o artificiali;

(H larete scolante artificiale principale;

(g) le particolari sistemazioni agrarie quali muret
ciglionamenti;

(h) imanufattiaventivalore paesaggistico, storic
enti pubblici territoriali

(i) laviabilita rurale esistente;

(5) Planimetria catastale acquisita in data non ant
presentazione del presente piano dell'intera consis
(6) Certificato catastale acquisito in data non ant
presentazione del presente piano dell'intera consis
(7) Certificato di iscrizione alla camera di commer
(8) Planimetria con indicate le colture in atto e r
catastale con documentazione degli eventuali aggior
coltura;

(9) Elenco dettagliato degli interventi agricoli ri
planimetrica;

(10) Elenco dettagliato degli interventi ambientali
planimetrica e specifiche tecniche;

(11) Contratti di compravendita.
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orevole collauda di tutte le opere

TALE documentazione

di miglioramento agricolo
ificata dalla legge regionale n.
tampato predisposto dall'ufficio

tore agricoltura debitamente

gliimmobiliedell'aziendastessa
cianniconraffrontodellemodifiche
tutto in presenza di piani
nziaretuttigliattiamministrativi
bilidiproprietadell'aziendastessa
enzianolevariemodificazionidella

azione sulla planimetria
internodell'azienda. Ataleelenco
con la storia urbanistica ed
rtatedestinazionid'uso,consistenza
documentazione fotografica,
, Stato di manutenzione;
ienda, graficizzata sulla carta
appresentare lo stato di fatto

presentazione del programma, con

superfici interessate dagli
rogrammati, con particolare

colturali;
do;
i cui all'art. 8 della L.R. 8

ena;

ti, terrazzamenti o

o e/otestimoniale censiti dagli

eriore a mesi 6 della data di
tenza della proprieta;

eriore a mesi 6 della data di
tenza della proprieta;

cio;

affronto con la situazione
namenti relativi ai cambi di

chiesti con individuazione

richiesti con individuazione



(12) Nel caso si richieda la deruralizzazione di im
apposita planimetria con l'individuazione del resed
frazionato prima della stipula dell'atto d'obbligo.

(13) Nel caso il terreno di pertinenza degli edific

a un ettaro dovra rimanere a servizio del terrenod

al mantenimento di un ordinato assetto agronomico d
(14) L'indicazione deitempi e delle fasi direal
Articolo 61. ATTI D'OBBLIGO E CONVENZIONI
61.01 Come previsto dalla legge regionale 64/95 al
Miglioramento Agricolo Ambientale consegue la stipu
regola gli interventi previsti Il suddetto atto dev

a spese del richiedente ed a cura del Comune.

61.02 L'art.9 della L.R. 76/94 prescrive che le co
ad interventi finalizzati all'esercizio di attivita
previasottoscrizione delle convenzionio degliatt

L.R. 64/95.

61.03 Con atto della Giunta vengono predisposti i
d'obbligo da stipulare a seconda delle casistiche r
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mobili dovra essere allegata
e catastale il quale dovra essere

i da deruralizzare sia superiore
i pertinenza una volumetria idonea
ello stesso.
izzazione del programma stesso.

I'approvazione dei Piani di
la di specifico atto d'obbligo che
e essere registrato e trascritto

ncessioni edilizie relative
agrituristica siano rilasciate
id'obbligo unilateralidicuialla

testi dei possibili atti
icorrenti.



CAPO VII - VIGILANZA SULL'ATTIVITA® URBANISTICO-EDI LIZIA,
DISCIPLINA SANZIONATORIA E SANATORIA DEGLI ABUSI

Articolo 62. - VIGILANZA SULL'ATTIVITA' URBANISTICO-EDILIZIA E GEN ERALITA'
SULLA DISCIPLINA SANZIONATORIA DEGLI ABUSI

62.01 Aisensidell'art. 28 dellalegge regionale 1 4 ottobre 1999 n. 52, la vigilanza
sull'attivitaurbanistico-edilizianelterritorioc omunalevieneesercitatadalComune
attraverso i propri uffici per assicurarne la rispo ndenza alle norme di legge e di
regolamento, alle prescrizioni degli strumentiurba nistici ed alle modalita esecutive

fissate nel titolo abilitativo, sia esso di proveni enza privata (attestazione di

conformita) o atto rilasciato dalla stessa Amminist razione (concessione o

autorizzazione edilizia).

62.02 Ai fini sanzionatori si applica la disciplina dettata dalla normativa vigente
al momento dell'applicazione della sanzione amminis trativa..

Articolo 63. - ORDINANZA DI SOSPENSIONE DEI LAVORI

63.01 L'ordinanza di sospensione dei lavori edili da parte del Comune emanata
ai sensi dell'art. 28, co.3 della L.R. 52/99, si co nforma ai seguenti principi:

(1) nonoperaneicasidiammissibilita delle varia nti di cui all'art.39 della L.R.
52/99;

(2) lanotificazionedellasospensionelavoriassum ecarattereanchedicomunicazione
di avvio del procedimento;

(3) pud avere ad oggetto - d'ufficio o per effetto diistanza di parte - sulla base

di congrua motivazione, porzioni di cantiere ove le parti da escludere non abbiano
connessioni funzionali con i lavori presunti abusiv i ovvero siano conformi a progetto
approvato.

Articolo 64. - TERMINI ASSEGNATI NEI PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

64.01 L'emissione di provvedimenti sanzionatori di natura ripristinatoria, nel
rispetto di quanto previsto dalla normativa di spec ie, comporta l'assegnazione di un

termine espresso per lI'adempimento.

64.02 Tale termine, correlato alla violazione urba nistico/edilizia commessa,
deve intendersi di durata pari a 90 giorni 0 120 gi orni secondo quanto previsto dalla
normativavigente. Laddovelanormativanonstabili sceladuratadeltermine,lostesso
deve intendersi pari a 90 giorni.

(1) Suistanza motivata dell'interessato presentata entroiprimi 60 gg. e mediante
provvedimento motivato del Responsabile del Servizi 0 potra essere eccezionalmente
concessa una proroga del termine ove vengano ricono sciuti fatti determinanti ovvero
cause di forza maggiore ostativi alla demolizione.

(2) Incaso diricorso giurisdizionale, ove I'Organ o adito accolga l'eventuale
istanza di sospensione dell'efficacia del provvedim ento ripristinatorio impugnato e
successivamente rigetti il ricorso nel merito, il t ermine decorre ex novo dalla data

della pubblicazione della sentenza.

Articolo 65. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE, IN TOTALE DIFFORMITA' O CON
VARIAZIONI ESSENZIALI
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65.01 L'acquisizione gratuita al patrimonio comanprevista dall'art. 31 commi 2 e 3 L.R. 52/9%;aforma ai
seguenti principi:

Q) I'acquisizione pud riguardare unicamente l¢i @dousive dell'immobile;

(2) non si puo acquisire I'area che non sia nedlagdisponibilita del responsabile dell'abuso;

3) l'acquisizione dell'area di sedime, oltre allgugecessaria all'edificazione di opere analoghaele abusive, non
puo comprendere l'area necessaria per accedervi;

4) qualora l'acquisizione gratuita al patrimondorainale, ai sensi dell'art. 31 co. 2 e 3, di opéxgsive insistenti su

aree gia (parzialmente) edificate risulti motivatante ineseguibile (per formazione di lotti intest)icreazione di servitu di
passo allinterno di edifici ecc.), il Comune prede alla sola demolizione del manufatto abusivo;

(5) Deve comunque essere sempre garantito il tspetle disposizioni dettate dal Codice Civileparticolare quelle
della Sez. V artt. 1051 e seguenti.

65.02 Quandol'acquisizione al patrimonio comunale risultiineseguibile, peril
rispetto di uno o piu dei suddetti principi, 'Ammi nistrazione Comunale provvede alla
sola demolizione d'ufficio, ai sensi del comma 5 de [l"art. 31 L.R. 52/99.

65.03 Nelle more di tale notifica si procede immed iatamente alla annotazione
dell'atto presso la Conservatoria dei Registri Immo biliari al fine di impedire |l

pregiudizio di eventuali diritti di terzi.

Articolo 66. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O DIFFORMITA ' DA ATTESTAZIONE DI
CONFORMITA" Al SENSI DELL'ART. 34 L.R. 52/99

66.01 Le opere di cui al presente articolo, nel ri spetto delle condizioni di
ammissibilita stabilite in materia, sono sanabili s u istanza del responsabile
dell'abuso anche a seguito di comunicazione da part e del Comune dell'inizio di un
procedimento d'ufficio, mediante:

(1) listanzadiaccertamento di conformita ai sens idell'art. 37, qualora le opere
soggette ad attestazione di conformita siano state gia ultimate in assenza di titolo
abilitante o in difformita da esso;

(2) la Denuncia di Inizio dell'Attivita Edilizia ta rdiva oppure l'istanza di
autorizzazione edilizia in sanatoria qualora le ope re soggette ad attestazione di
conformita iniziate in assenza di titolo abilitante o in difformita da esso risultino
ancora in corso di esecuzione e dietro applicazione della sanzione amministrativa
pecuniaria nella misura minima prevista dalla norma tiva vigente;

(3) la eliminazione delle opere abusive.

Articolo 67. ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' E SANATORI A GIURISPRUDENZIALE DEGLI
ABUSI
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67.01 Relativamente ad opere eseguite in assenza d
difformita da esso, entro la scadenza dei termini p
52/99 - e comunque fino alla notifica dei provvedim
amministrative dicuial TitoloVdellaL.R.52/99
altro soggetto fra quelli previsti dall'art. 4 L. 1
accertamentodiconformitaaisensidellostessoar
sospendera il termine medesimo, per ottenerne il ri
(1) Lasolaconformitaaglistrumentiurbanisticig
e adottati almomento della presentazione dell'ista
Intal caso il rilascio della sanatoria avviene pre
amministrativa da determinarsi da parte dell'’Ammini
deliberativo disciplinante la materia.

(2) La conformita agli strumenti urbanistici genera
a quelli adottati sia al momento dell'esecuzione de
dell'istanza, come previsto dall'art. 37 , comma 1,
(3) La conformita al regolamento edilizio;

(4) |l rispetto delle norme di sicurezza e di quell
altra disposizione di legge.

67.02 La presentazione dell'istanza sospende il pr
sanzionatorio fino almomento della qualificazione
di accertamento della conformita.

67.03 In caso di inammissibilita dell'intervento,
I'ottemperanza decorrono nuovamente per l'intero da
diniego.

67.04 LaCommissioneEdilizialntegrataetenutaa
perleopereabusiveeseguiteinzonesoggettealv
Legislativo 490/99, il proprio parere sulla compati

con le esigenze di tutela di tale vincolo. In difet
compatibilita dell'intervento realizzato la stessa
necessita o meno della riduzione in pristino e sull
dell'indennita pecuniaria di cui all'art. 164 del D

Articolo 68.

68.01 L'esecuzione di quanto disposto nell'ordinan
di opere abusive avverra comunque, in quanto atto d
ilfondorisultino chiusiedimpresenziatidagliin

presentied opponganoillororifiutoallo svolgime
coattivamente, con l'ausilio della Forza Pubblica.

68.02 Qualora si rinvengano all'interno dell'immob
I'esplicitaavvertenza contenutanell'ordinanzadi
liberidapersoneecose-benimobilidiqualsiasi
provvedera all'inventario e rimozione di tali beni
depositeria.

68.03 Qualora gli interessati provvedano alla demo
a propria cura e spese successivamente alla notific
d'ufficioe omettanodidarne comunicazione al Comu
stabilita per I'esecuzione stessa saranno comunque
sostenutadapartedell'Enteeparialcostoeconom
movimentati per la prima giornata di lavoro.

57

i titolo abilitante o in
revisti dall'art. 37 comma 1 L.R.
enti diirrogazione delle sanzioni
-ilresponsabile dell'abuso ed ogni
0/77 possono proporre istanza di
t.37L.R.52/99,lacuipresentazione
lascio qualora ricorrano:
eneraliediattuazione approvati
nza(sanatoriagiurisprudenziale).
via corresponsione di una sanzione
strazione con apposito atto

li e di attuazione approvati e
[I'abuso, sia alla data diinoltro
L.R. 52/99;

e igienico-sanitarie e di ogni

ocedimento amministrativo
circal'ammissibilitadell'istanza

i termini previsti per
lla notifica del provvedimento di

desprimereobbligatoriamente,
incolodicuialTitololldelDecreto
bilita 0 meno delle opere stesse
to di parere favorevole circa la
e tenuta a pronunciarsi sulla
a richiesta di versamento
.Lgs. n° 490/99.

ESECUZIONE D'UFFICIO DELLE DEMOLIZION I

za di demolizione d'ufficio

ovuto, anche qualora I'immobile o
teressatioppure quest'ultimisiano
ntodeilavori,accedendo ailuoghi

ile o del fondo - nonostante
demolizione d'ufficiodilasciarli
naturaevalore,ilpersonaleoperante
e al loro deposito presso apposita

lizione delle opere abusive
a dell'ordinanza di esecuzione
nealmeno15giorniprimadelladata
tenuti al pagamento della somma
icodelpersonaleedeimezzid'opera



68.04 Resta comunque dovuta ogni altra spesa soste
dell'esecuzione in danno ove il responsabile non ab
al comma precedente, la demolizione delle opere.

68.05 | costi complessivi sostenuti dal Comune per
demolizioni,compresiquellirelativiall'eventuale
sonoacaricoedinsolidofraisoggettiresponsab
mediante attivazione di apposito procedimento di ri

68.06 Ai fini del recupero delle spese per I'esecu
responsabili devono intendersi anche i proprietari,
esecutori dell'illecito ove non risulti “in modo in
estraneita al compimento dell'opera abusiva ovvero

a conoscenza, si siano adoperati per impedirlo con
dall'ordinamento"inseguitoallanotificadell'ori

le indicazioni fornite dalla Corte Costituzionale ¢
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nuta dal Comune ai fini
bia comunicato, nei termini di cui

I'esecuzione d'ufficio delle
depositodeibenimobilirinvenuti,
ilidell'abusoeverrannorecuperati
scossione coattiva

zione in danno per soggetti
non materiali committenti o
equivocabile la loro completa
che gli stessi, essendone venuti
gli strumenti offerti loro
ginariadiffidaademolireesecondo
on sentenza n. 345/91.



CAPO VIII - INTERVENTI IN TERRITORIO APERTO

Articolo 69.

69.01 Nelle zone omogenee E siintende per resede
o di un complesso edilizio I'area contigua all'abit

di tutti gli annessi agricoli, accessori etc. e di

uso esclusivo dell'agglomerato (parchi storicizzati
guell'ambitoterritorialestoricizzatoacorredode

geografiche naturali stratificate e consolidate nel

69.02 In alcuni casi tale spazio si identifica con
altri dovra essere individuato seguendo i gli eleme
ausilio di documentazione storica, fotografica cart
restituzione cartografica a seguito di rilevazioni
quindicomprendeilresedecatastale,qualoraindiv

mg. 5.000 di superficie, salvo particolari pertinen

di parchi storicizzati.

69.03 Nelleareedipertinenzaindividuate neipre
realizzate le sistemazioni esterne previste negli a
auto, pergolati etc.).

69.04 Taliareedovrannoessereinognicasoaccat
degli edifici e/o agglomerati, con dimostrazione al
procedura contestualmente all'invio della comunicaz
Articolo 70. RECINZIONI

70.01 Nelle rimanenti zone (territorio aperto o, ¢
recinzioni potranno essere autorizzate per dimostra
prevalentemente per le abitazioni. Intal casolar
dellastrada perirapportifal'altezza della stes

non potra estendersi oltre il resede catastale dell
unasuperficiedipertinenzanonsuperioreamq.50
contestualmente accatastatacomeresede dipertinen
dovra essere prodotto contestualmente alla comunica

70.02 I suddettiinterventisono soggettialle pro
presente regolamento.

Articolo 71.

71.01 I locali per allevamento e ricovero di anima
difuori dei centrie deinuclei abitati e devono e
disposizioni sanitarie vigenti e sottostanno oltre
regolamento a quelle previste nelle leggi particola

Articolo 72.

72.01 Nel solo caso di serre stagionali temporanee
stagionale, escludendo quindii casi di serre stabi

legate a colture specializzate a gestione annuale e
dimiglioramentoagricoliambientaleinquantoassi

gli effetti, ne deve essere data preventiva comunic
dell'installazione del manufatto al Responsabile d
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LOCALI PER ALLEVAMENTO E RICOVERO DI A

SERRE STAGIONALI TEMPORANEE

DEFINIZIONE DI RESEDE DI PERTINENZA

di pertinenza di un edificio
azione e/o aggregato comprensivo
quelle parti di terreno adibite ad
, giardini, orti etc.), comunque
llostessoedelimitatodaemergenze
tempo.

la pertinenza catastale in
nti geografici di cui sopra con
ografia derivante dalla
fotografiche aeree. La pertinenza
iduato,enonpotraestendersioltre
ze a corredo di Ville in presenza

cedenticommi, potrannoessere
rticoli 84, etc.(piscine, posti

astatecomeresededipertinenza
comune dell'espletamento della
ione di ultimazione dei lavori.

omunque, zone omogenee E) le

ta necessita di sicurezza
ecinzione, nel rispetto del codice
sae ladistanzadal filo stradale,
'abitazione stessa 0 comunque per
00.Intalcasotaleareadovraessere
zadell'edificio. L'accatastamento
zione di fine dei lavori.

ceduredicuiall'art. 3.1del

NIMALI

lidevono essere dislocati al
ssere realizzatiin conformita alle
che alle norme del presente
ri relative.

legate a colture a carattere
Imente infisse al suolo e pertanto
che necessitano di apposito piano
milabiliadannessiagricoliatutti
azione almeno 20 giorni prima
el Servizio.



72.02 L'installazione dei suddetti manufatti & con
conduzione di Aziende agricole o di unita poderali
da imprenditori agricoli.

72.03 Lacomunicazionedeve essereredattadatecn
la seguente documentazione:

(1) relazione asseverata attestante il rispetto di
regolamento regionale del 5 settembre 1997 n. 4 di
n.64/95esuccessivemodificazionieladuratadel
realizzati i manufatti

(2) documentazione dei materiali impiegati, nel ris
dell'ambienteinparticolarenelcasodicoperture

di colore intonato all'ambiente

(3) planimetria in scala adeguata con l'ubicazione
gli estremi catastali

(4) elaboratotecnicocheillustriledimensioni,|
manufatto.

(5) Dimostrazionedeirequisitidelrichiedenteed
interessata dall'intervento

(6) Documentazione fotografica dell'area

(7) l'impegno allarimozione del manufatto, alterm
dichiarato, da parte del proprietario.

(8) Nelcaso di mancata rimozione verra applicata s
95 e il manufatto verra rimosso a spese del propri

Articolo 73.

del 5 settembre 1997 n. 4.

73.01 Nel solo caso di manufatti precari realizzat
semplicemente appoggiati aterral'installazione &
comunicazione a firma del proprietario e del tecnic
dell'installazione del manufatto stesso al Respons
Territorio.

73.02 Lacomunicazione deve essereredattadatecn
la seguente documentazione:

(1) relazione asseverata attestante il rispetto di
regolamento regionale del 5 settembre 1997 n. 4 di
n. 64/95 e successive modificazioni nonché le mot
all'art. 2 della legge regionale stessa;

(2) documentazione dei materiali impiegati, nel ris
all'ambiente;

(3) planimetriain scala adeguata con l'ubicazione
gli estremi catastali;

(4) elaboratotecnicocheillustriledimensioni,|
manufatto.

(5) Dimostrazionedeirequisitidelrichiedenteed
interessata dall'intervento

(6) Documentazione fotografica dell'area

(7) l'impegno alla rimozione del manufatto al termi
dichiarato.

(8) ladichiarazione che l'intervento avviene in co
del presente regolamento, della eventuale disciplin
pianificatorie e regolamentari del Comune.
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STRUTTURE INLEGNOPERAREEAGRICOLE
7 del regolamento regionale di attuazione della leg

sentita a servizio della
condotte da coltivatori diretti o
icoabilitato e deve contenere
guanto previsto dall'art. 8 del
attuazione della legge regionale

cicloproduttivoperilqualevengono

petto delle caratteristiche
conombreggiantiquestidevonoessere

dell'intervento con specificati
ecaratteristichetipologichedel

ell'aziendaodell'unitapoderale

ine del periodo di utilizzazione

anzione come previsto dall'art.
etario del manufatto stesso.

aisensidell'art.

ge regionale 64/95

i in strutture in legno
consentita a seguito di preventiva
o almeno 20 giorni prima
abile del Servizio Gestione del
icoabilitatoe deve contenere
guanto previsto dall'art. 7 del
attuazione della legge regionale
ivate esigenze produttive di cui
petto delle caratteristiche
dell'intervento con specificati

ecaratteristichetipologichedel

ell'aziendaodell'unitapoderale

ne del periodo di utilizzazione

nformita della legge regionale,
aspeciale e delle eventualinorme



73.03 Nel caso di mancata rimozione verra applicat
dall'art. 95 e il manufatto verra rimosso a spese
stesso.

73.04 | manufatti precari possono essere reinstall
dell'azienda per piu periodi consecutivi previa com

73.05 Le caratteristiche dei suddetti manufatti de
(1) altezza massima minore o uguale a ml. 2.20.

(2) superficie coperta massima mq. 15.

(3) Lacoperturadovraavere pendenze tali darient
zona.

73.06 Inoltre & tassativamente proibito dotare i m
(1) impianto elettrico

(2) impianto idrosanitario

(3) impianto termico

(4) qualsiasi impianto o allacciamento a pubblici s

73.07 Isuddettimanufattipossonocomunqueessere
che abbiano consistenza minima pari alla meta delle
secondo comma dell'art. 3 della legge regionale 25/

a sanzione come previsto
del proprietario del manufatto

ati anche in parti diverse
unicazione.

VONOo essere:

rare nelle caratteristiche della

anufatti di:

ervizi.

collocatisolosufondiagrari
superfici agrarie previste al
97.

73.08 Nel caso di appezzamenti inferiori comunque
anche se non condotti da imprenditori agricoli € am
dicuiaiprecedenticommie conle stesse modalita
di mg. 9.

utilizzati a fini agricoli
messa la costruzione dei manufatti
macon unasuperficie utile massima

Articolo 74. PICCOLO DEPOSITO ATTREZZI DA GIARDINO
O COMUNQUE IN GIARDINI PRIVATI DI PERTINENZA DI CIV

INCENTRO ABITATO
ILI ABITAZIONI

74.01 In deroga alle norme urbanistiche previste p
territoriocomunale, comprese le disposizionidile
regolamento edilizio in merito alle distanze dai co
consentito,neiresedidipertinenza,l'installazio
attrezzi da giardino.

erle varie zone omogenee del
gge e quelle contenute nel presente
nfini e dagli edifici, E'
nedimanufattiinlegnoperdeposito

74.02 Tali manufatti dovranno essere semplicemente appoggiati sul suolo, privi
di qualsiasi ancoraggio allo stesso, privi di allac ciamenti ed impianti di qualsiasi
genere.

74.03 La dimensione massima per manufatto dovra es sere non superiore amg. 4 di

superficie coperta e ml 2 di altezza utile interna.

74.04 E' consentita l'installazione di un solo man ufatto per ogni resede di
pertinenza.
74.05 L'installazione del manufatto & soggetta all a presentazione di apposita

comunicazione. L'istanza dovra essere corredata da:
(1) documentazione dei materiali impiegati, nel ris
dell'ambiente;

(2) planimetria in scala adeguata con l'ubicazione
gli estremi catastali;

(3) elaboratotecnicocheillustriledimensioni,|
manufatto.

(4) Documentazione fotografica dell'area.

petto delle caratteristiche
dell'intervento con specificati

ecaratteristichetipologichedel
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Articolo 75.  CAPANNI DI APPOSTAMENTO PER "CACCIATOR "

75.01 Possono essere realizzati capanni per appost

all'interno delle aree boscate senza abbattimento

75.02 Tali manufatti potranno essere realizzati in
materiali plastici, lamiere o altri prodotti non bi

75.03 L'installazione del manufatto & soggetta all
comunicazione.

75.04 L'istanzadovraessereinviataalServizio
Ambiente.

Articolo 76. CAMBI DI COLTURE

76.01 Gli interventi agronomici ordinari sono escl
regolamentazione e autorizzazione purché rispettino
perlaconduzione diterreniagricoli. Sono altresi
interventitesiarazionalizzareespecializzarele

guanto costituiscono in ogni caso interventi che co
paesaggistico ambientale dei luoghi.

76.02 Gliinterventiche comportanoreimpiantie/o
sottoposte a vincolo paesaggistico (d.l.vo 490/99)
preliminare dei nulla osta da parte degli enti prep

sola comunicazione al servizio assetto del territor
presente regolamento.

76.03 Gli interventi che comportano reimpianti e/o
sottoposte a vincolo paesaggistico (d.l.vo 490/99)
preliminare dei nulla osta da parte degli enti prep
richiesta di autorizzazione ai sensi dell'art. 3 de

Articolo 77. ABBATTIMENTO PIANTE

77.01 Tutte le piante del territorio comunale cost
ed ambientale, meritevole di tutela e protezione, s
pubblica che su proprieta privata.

77.02 Gli interventi devono essere tesi al manteni
assicurarne il buono stato di conservazione e lo sv

77.03 Interventi di manutenzione sulle alberature
(1) Il privato e tenuto ad effettuare sulle piante
interventi necessari ad assicurarne il buono stato

(2) Qualora sia accertata la presenza di parassiti
manutenzione devono essere effettuati senza indugio

la scomparsa del fenomeno.

77.04 Abbattimento di alberature private.

(1) E fatto divieto a chiunque di abbattere autonom
0 morte, su tutto il territorio comunale senza l'at
all'art. 3 del presente regolamento.

(2) Gli abbattimenti dovranno essere limitati esclu
necessita, derivanti dalla pericolosita della piant
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amento fisso in radure
di vegetazione arborea.

legno, senza I'utilizzo di
odegradaubili.

a presentazione di apposita

GestionedelTerritorioUfficio

usi da qualsiasi
le normali tecniche agronomiche
esclusida ogniautorizzazione gli
coltureagronomicheesistenti, in
ntribuiscono al miglioramento

cambiodicolturainzonenon
sono soggetti all'acquisizione
osti ai vincoli esistenti e alla
io ai sensi dell'articolo 10 del

cambio di coltura in zone
sono soggetti all'acquisizione
osti ai vincoli esistenti e alla
| presente regolamento.

ituiscono patrimonio storico
iano esse insistenti su proprieta

mento della pianta e ad
iluppo.

private.
di sua proprieta tutti gli
di salute e lo sviluppo.
o fitopatie, gli interventi di
ed in maniera tale da assicurare

amente piante, siano esse vive
tivazione delle procedure di cui

sivamente ai casi di effettiva
a o al suo cattivo stato di salute



che non possa essere combattuto con altri intervent
pericolo di trasmissione di fitopatie.

(3) Nell'ambitodellaproceduradicuiall'art.3d
deve presentare specifica istanzaindicando, con pr
procedere all'abbattimento.

(4) Alla stessa dovra essere allegata una relazione
di fotografie, redatta da un dottore agronomo o for

le motivazioni per cui si intende procedere all'abb
osta per i vincoli esistenti.

(5) Icasiincui il privato segnali la sussistenz

di danni a persone o cose, potra essere attivata la

77.05 Non e necessario presentare ladomandadiab
(1) alberi da frutto ad eccezione di noci e ciliegi

(2) alberi ornamentali che non raggiungono l'altezz
sviluppo;

(3) alberi disseccatisi entro 2 anni dalla data di

77.06 Gli interventi di capitozzatura devono esser
modalita previste per 'abbattimento.

Articolo 78.  SCAVI E RINTERRI

78.01 Qualsiasi lavoro di scavo nonché di riporto
preventivamente autorizzato dal Responsabile del Se
tramite le procedure di cui all'art. 3 del presente

essere prevista idonea sistemazione delle aree inte

fine di mantenere un corretto assetto idrogeologico

Articolo 79. CARTELLONISTICA PUBBLICITARIA

79.01 E'consentital'installazione dipannellipu
attivita presentisulterritoriocomunale o comunqu
Chianti.

79.02 L'installazione di pannelli pubblicitari, fr
variotipoetc.lungolaviabilita nellezoneextr
disposizionidelnuovo codice dellastrada, é vieta
di notevole valore paesaggistico specifico, in pros
immobili di valore storico architettonico e ambient
di attuazione del vigente PRG, in prossimita dei ce
abitati in genere.

79.03 Inognicasoleinstallazioniditalimanufa
di cui al D. l.vo n. 490/99 dovranno acquisire I'a
pareredellacommissioneediliziacomunaleenulla
per i Beni Ambientali e Architettonici di Firenze e

79.04 Nelle aree prive del suddetto vincolo dovra
tecnico abilitato il rispetto delle norme di cui al

dal vigente codice della strada. Su tali istanze il
esprimera un solo giudizio estetico.
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i e rappresenti un potenziale

elpresenteregolamentollprivato
ecisione, i motivi per cuiintende

tecnica asseverata, corredata
estale con la quale si chiariscono
attimento nonché i relativi nulla

a di pericoli o la possibilita
procedura di urgenza.

battimento nei seguenti casi:
a di mt.3 nel loro massimo
impianto.

e richiesti con le stesse

di materiali dovra essere
rvizio Gestione del Territorio,
regolamento; in ogni caso dovra
ressate e le aree circostanti al
ed ambientale delle stesse.

bblicitarilimitatamente alle
etipichedellazonageograficadel

ecce segnaletiche,insegnedi
aurbane,anchesenelrispettodelle
tanellezoneagricole classificate
simita dei complessi edilizi e
ale di cui all'allegato alle norme
ntri storici minori e dei centri

ttiinzonesottoposteavincolo
utorizzazione ambientale previo
ostadellacompetente Soprintendenza
Pistoia.

essere comunque asseverato da
punto 96.01 e di quanto previsto
servizio gestione del territorio



79.05 Le procedure per l'installazione saranno dis ciplinate con apposito
regolamento.
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CAPO X - PRESCRIZIONI ESTETICHE

Articolo 80. DECORO GENERALE

80.01 Gli edifici e i resedi di pertinenza degli s
aspetto ordinato e consono con le caratteristiche s

in cui si trovano.

80.02 Pertanto dovranno conservare tutti gli eleme
di conservazione e manutenzione.

Articolo 81. MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI
81.01 In caso ditrascuratezza e degrado che sipr
cid non comporta pericolo per la pubblica incolumit
Gestione del Territorio puo obbligare all'esecuzion

manutenzione ordinaria e straordinaria degli edific
pubblica via, ma visibili dalla stessa.

81.02 Incasodirifiutoodiinadempienzadell'in
Servizio Gestione del Territorio puo provvedere di
Articolo 82. CAMINI E CANNE FUMARIE

82.01 L'installazione di canne fumarie & consentit
murature.lcaminidevonoessereprogettaticoncri

con l'edificio progettato. Dovranno inoltre essere
l'impatto sulle coperture.

82.02 Negli edifici esistenti potra essere eccezio
realizzazione di canne fumare esterne alle murature
strutturalietecnologiche.Intalcaso larealizz

criteri:

(1) Normalmente per sezioni di una certa consistenz
opportunamenterivestitainmuratura,intonacatae
facciata e comunque collocata in punti dell'edifici
rispetto delle distanze di legge.

(2) Nel caso di sezioni limitate potra essere conse
fumarie con rivestimento esterno in rame in modo ch
gronda.

82.03 Larealizzazione dei predettiinterventié s
all'art. 3 del presente regolamento.

Articolo 83. INSTALLAZIONE PANNELLI SOLARI.
83.01 E'consentital'installazionedipannelliso
nella collocazione degli stessi si rispettino le ti
caratteristiche storiche architettoniche e ambienta

essere collocati in modo da uniformarsi alla config
particolare qualora gli stessisiano collocati sull
laloroinclinazioneaquelladeltettostessoedo
elimitataalleeffettive necessitadimostratedaa

83.02 Nelle zone extraurbane dovra essere di norma

pannelli solari sugli edifici. Gli stessi dovranno
pertinenzacon particolariaccorgimentiinordine a
paesaggistici ambientali.
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tessi debbono mantenere un
toriche e ambientali del contesto

nti esteriori in buono stato

otraggono nel tempo, anche se
a, il Responsabile del Servizio
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i, anche se non prospettanti dalla

teressato, ilResponsabile del
autorita a spese del medesimo.

a solo all'interno delle
teriemateriali tipologicicongrui
accorpati in modo da ridurre

nalmente consentita la
solo per dimostrate esigenze
azione dovraattenersiaiseguenti

ala canna fumaria dovra essere
tinteggiataneglistesicoloridella
o che larendano meno visibile nel

ntita l'installazione di canne
e si mimetizzino con le calate di

oggetta alla proceduradi cui

larineicentriabitatipurché
pologie degli edifici e le loro
li. Quindi tali impianti dovranno
urazione dell'edificio, in
efalde deltetto sidovraadeguare
vrannoesseredisuperficiecontenuta
ppositarelazioneecalcolitecnici.

evitata l'installazione dei
essere collocati nei resedi di
Irispetto e allatutela deivalori



83.03 Le procedure relative all'ottenimento degli atti autorizzativi necessari
all'installazione dei predetti impianti sono discip linati dall'art. 3 del presente
regolamento.

Articolo 84. NORME E CRITERI DA ADOTTARE NEGLI INTE RVENTI DI STRAORDINARIA
MANUTENZIONE, RESTAURO E RISTRUTTURAZIONE COME DEMITI DALLA LEGGE REGIONALE 52/99
DEGLI EDIFICI E DELLE LORO PERTINENZE.

84.01 Lecoperture dovrannoesserenormalmenteafaldeoa padiglion eedovranno
avere manti di copertura in elementi di cotto con p referenza alla tipologia del coppo

e tegola. Le gronde dovranno mantenere le quote di impostare esistenti, le sporgenze,
nonché gli spessori. Infatti in caso di interventi di straordinaria manutenzione con
inserimento di materiale isolante, guaina impermeab ilizzante etc dovranno essere
adottati accorgimenti talida mantenere il maggior spessore dovuto alla coibentazione
all'interno dell'immobile con lo sfalsamento dei tr avetti oppure mediante la
rastremazione dello strato coibentante sulle muratu re perimetrali e sulla gronda.

(1) Noneéconsentitolarealizzazionedelcordoloi nincrementoall'altezzaesistente
ma solo contenuto nelle stesse, in caso di facciata con elementi a faccia vista dovra
essere realizzato un semicordolo lasciando inaltera to il paramento murario esterno.
(2) Nelcasodistraordinaria manutenzione didocce e calate queste dovranno essere

realizzate in rame con opportune sezioni.

84.02 Gliintonaci utilizzatidovrannoessereditipotradizionaleco nrifinitura
aveloecolorazioniintemperenaturalievitandoi nmodoparticolareneicentristorici

, neinuclei abitati di pregio, negli edificiinser iti negli elenchidicuiallalegge

regionale 10/79 e comunqgue in tutti gli edifici che presentano particolari valenze
paesaggistiche, architettoniche e ambientali, di u sare intonaci e coloriture al

quarzo.

84.03 Le coloriture da adottare negli edifici che hanno le caratterist iche di
cui al comma precedente dovranno essere il pill poss ibile intonate al contesto
paesaggisticoambientaleconl'adozionedicolorit radizionalitipolevariegradazioni

del terra di Siena, le varie tonalita di calce con processi di ossidazione e
invecchiamento, il rosa toscano e comunque coloritu re che si armonizzino ed esaltino

le caratteristiche architettoniche degli edifici.

84.04 I marciapiedi dirigiro alle abitazioni devono essere realizzati in modo
conforme allatipologiadellerifiniture dell'edifi cioadottandoquali materiali la

pietra e il mattone soprattutto in presenza di facc iate con elementi a faccia vista
stuccati.

84.05 Gliinfissi nell'ambito degli interventi di recupero dovranno essere
realizzatiinformeematerialitradizionalio,in alternativa,inmetalloevetromessi

in opera in modo tale da privilegiare la parte vetr ata, adottando accorgimenti di
schermaturadellaparte metallicaall'internodelle mazzette delle aperture e comunque
cercandodiridurrelavisibilitadellastessaanch enellaprogettazionedellatipologia
dell'infisso.

84.06 I comignoli devono anch'essi essere oggetto di progettazione n ella quale
dovranno essere specificate le forme tipologiche ed i materiali adottati in assonanza

alle caratteristiche generalidell'edificio progett ato. Nell'accorpamentodelle canne
fumarie come indicato all'art. 82 del presente rego lamento dovra essere posta
particolare attenzione alla progettazione dell'ingo mbro in modo tale da evitare forme

ed ingombro che sono incompatibili con l'assetto ge nerale dell'edificio.

84.07 Le sistemazioni esterne dovranno essere consone alle caratteristic he
tipologiche dell'edificio interessato e al contesto ambientale evitando marcate ed
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ingiustificate alterazioni dell'andamento naturale del terreno nonché l'inserimento

di manufatti non congrui per dimensioni, tipologie, caratteristiche, uso di materiali

ecc..

(1) In particolare nel progettare le sistemazioni e sterne in conseguenza di
frazionamenti immobiliari di edifici posti in terri torio aperto, non dovranno essere
segnati in modo permanente le eventuali suddivision i delle pertinenze, ne

caratterizzate in alcun modo i frazionamenti del re sede che dovra mantenere
caratteristiche unitarie puntualizzate nell'ambito della progettazione.

84.08 Lerecinzioni ,purchéconformialledisposizionidell'art. 70de Ipresente
regolamento, dovranno avere le seguenti caratterist iche:

(1) Nei centri abitati dovranno rispecchiare le caratteristiche delle rec inzioni
limitrofepertipologia,forma,dimensioni,materia li,allineamenti,semprenerispetto

delle disposizioni del Codice della Strada e con i necessari nulla osta dell'ente
proprietario della strada stessa, honché essere con grue con le rifiniture esterne
dell'edificio di cui costituiscono sistemazione. | cancellipostiachiusuradelpasso
carrabile dovranno essere arretrati in modo tale da consentire la sosta di un'auto di

media grandezza senza che la stessa occupila sede stradale o in alternativa dovranno
essere usati meccanismi di apertura e chiusura mecc anizzata.

(2) Nel territorio aperto , Qqualora la recinzione sia realizzata su pertinenz e di
edificiruraliod exrurali, queste dovranno essere improntate alletipologie adottate
tradizionalmente per quel tipo di edifici e dovrann 0 essere costituite da muretti in
materiali a faccia vista o in muratura intonacata d i altezza contenute con rifinitura

di cimasa in cotto che si assimilino alle vecchie m urature perimetrali della aie
coloniche. Intal casogliaccessidovranno essere provvistidisolacatenametallica,
evitandol'installazione dicancelli. Potranno esse re consentite, previaapprovazione

della commissione edilizia, recinzioni costituite d a reti zincate elettrrosaldate di

altezza contenuta opportunamente schermate da siepi costituite da essenze autoctone
variegate inmodo tale da evitare impropri impatti visivi. Intal caso sara consentila
l'installazione di cancelli metallici purché gli st essi siano di dimensioni limitate
inaltezzaelarghezza,didisegnolineareeconca ratteristichetipologicherapportate
allatipologia dell'edificio principale. (da discut ere cancelliinlegno e recinzioni

in pali di legno e colonne di sostegno dei cancelli in muratura).

84.09 Le piantumazioni da effettuassi nel resede di pertinenza degli edif ici
devono essere costituite da piante autoctone e coll ocate a seguito di una valutazione
agronomico-pesaggistica sull'impatto e sviluppo nel tempo della pianta anche in
considerazione della salvaguardia della staticita d egli edifici limitrofi.

84.10 | pergolati dovranno avere struttura di copertura piana, sulla quale
potranno essere istallati solo dei cannicciati even tualmente schermati da piante
rampicanti L'altezza contenute fra ml. 2.40 e ml. 2.70. Tali manufatti dovranno
essere realizzati in legno o in ferro. IN caso di i mpiego di materiali diversi o in
casodicaratteristichetipologichediversedaquel lesopraelencate,nelcasochetali
interventi riguardino edifici di particolare pregio architettonico paesaggistico,

dovra essere in ogni caso richiesta preventiva auto rizzazione da sottoporre al parere
dellacommissione ediliziacomunalelaquale avral afacoltadivalutarelatipologia,

la collocazione in rapporto all'edificio principale ed ai sui resedi la dimensione e
guant‘altro.

84.11 Lepiscine dovrannoessererealizzatecompletamenteinterrate ,ecollocate
in posizionitalidaridurre al minimoimovimenti diterraedovrannoessere collocate
nelresede di pertinenzadell'edificio. E' quindiv ietatala messainoperadipiscine

fuori terra. Per limitare I'impatto ambientale tali manufatti dovranno avere il
rivestimento della vasca in color neutro (sabbia), i bordi dovranno essere realizzati
inmaterialitradizionaliantiscivoloeintornoall avascapotraessererealizzatauna

zona pavimentata in materiali tradizionali della pr ofondita complessiva diml. 1. Il
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vano tecnico dovra essere di normarealizzato compl
di accesso dall'alto a passo d'uomo le cui dimensi
necessarie all'installazione degli impianti.

84.12 Antenneeparabole
(1) Leantenneeparabole riceventidellaradioe
debbono essere collocate sulla copertura degli edif
installazioni in facciata nonché su balconi o terra
Possonoinveceessereammessecollocazionialternat
ediliziribassati,innicchieochiostrine,ecc.)q

renda tale collocazione di impatto minore rispetto
risultare I'antenna o parabola del tutto invisibile

(2) Sulla copertura di ogni edificio € ammessa I'in
televisiva per ricezioni di tipo tradizionale e di
satellitari.

(3) Leantenne e parabole riceventi della radio e
posizionate preferibilmente sulla falda tergale o c

la pubblica via

(4) Qualsiasisialalorocollocazione,le parabole
piu ridotte reperibili in commercio e comunque di d

presentare una colorazione capace di mimetizzarsi ¢

(odellaparetequandoinstallatesumuratureemerg
dilogotipi,fregi, scritteodaltrielementisusce

(5) Leantenneeparabole riceventidellaradioe
alle prescrizioni di cui ai commi precedenti si con
I'aspettoesterioredegliedificiaisensiepergl

8 agosto 1985, n. 431 e pertanto per le medesime, a

sottoposte a tutela paesaggistica, non e richiesto
cui all'art. 151 del
adempimento od atto autorizzativo preliminare ed &
previsti dalla legislazione vigente in materia di i

alle prescrizioni del presente Regolamento dovra es

dall'installatore congiuntamente aldepositopresso
dichiarazione di conformita prevista dalla L. 46/90
siainstallatasufaldeprospicientilapubblicavi

contenere anche documentata dimostrazione tecnica d

collocazioni privilegiate dal presente Regolamento.

(6) Per quanto attiene le antenne e parabole riceve

televisione, € prescritta la loro conformazione all
Regolamento(ivicompresalacentralizzazionedelle
dimanutenzione straordinariache diopere dimanut
copertura.

Articolo 85. TABELLE STRADALI, NUMERI CIVICI, INDIC

85.01 Le tabelle stradali ed i numeri civici sono

esternidegliedificisenzacheiproprietaripossa
vengono apposti a spese del proprietario; le eventu
civica, previa notifica all'interessato, sono attua

85.02 | proprietari hanno I'obbligo di non rimuove

pubblica vista e di sostenere le spese di ripristin
danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili. In

a cura e spese della proprieta, I'apposizione di in
luminoso nelle ore notturne.

68

etamente interrato con sola botola
oni dovranno essere strettamente

trasmittentiericeventidellaradio,dellatelevi sione:

dellatelevisioneinlineagenerale
ici. Sono pertanto da escludersi
zze che non siano di copertura.
ive (ingiardiniocortili, sucorpi
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stallazione di una sola antenna
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della televisione devono essere
omunque su falde non prospicienti

dovrannoesseredelle dimensioni
iametro inferiore al metro,
on quella del manto di copertura
entidallacopertura)edessereprive
ttibilidievidenziarnelapresenza.
dellatelevisione cherispondano
siderano opere che non alterano
ieffettidell'art. 1-terdellalegge
nche quando ricadenti in zone
ilrilascio dell'autorizzazione di

—D.Lgs. 490/99. La loro installazione non richiede alcun

subordinata ai soli adempimenti
mpianti. La conformita dell'opera

sere esplicitamente attestata
icompetentiUfficiComunalidella

. Qualora la parabola od antenna

a,l'attestazionediconformitadovra

ell'impossibilita di una delle

nti della radio e della
e prescrizioni del presente
medesime)inoccasionesiadiopere
enzioneordinariaesteseall'intera

ATORI STRADALI, etc.

collocati dal Comune sui muri
nofareopposizione.lnumericivici
ali variazioni della numerazione
te a spese dello stesso.

rli, di non occultarli alla
o nel caso che vengano distrutti,
luogo del numero civico € ammessa,
dicatore in tutto conforme, ma



85.03 Il Comune, per ragioni di pubblico interesse
e fare collocare, previo avviso agli interessati, s

delle costruzioni di qualsiasi natura, le indicazio

servizi pubblici. | proprietari hanno I'obbligo di

spese per il loro ripristino nel caso che venissero

per fatti loro imputabili.

85.04 Nella realizzazione di rampe per l'accesso a
l'inizio della livelletta inclinata e il filo dello
essere previsto un tratto piano, pari ad almeno m.

Articolo 86.

86.01 E' vietato, senza autorizzazione del Respons

Municipale,collocarestrutturediqualsiasigenere
prospicientile strade, anche a scopo di pubblicita
inbaseadomandacorredatadaappositigraficied
le caratteristiche dei luoghi e dell'oggetto da col
al decoro ed al carattere dell'edificio e della loc

86.02 Per la pubblicita mediante cartelloni su pal
private visibili dalle strade pubbliche, indipenden
riservateadaltriEnti,chedovrannoesserepreven

ex Legge 29.6.1939 n. 1497 per le zone vincolate,
ambientale del Responsabile del Servizio Gestione d
guandorisultiaccertatoinbaseapresentazionedi
ambientale della localitd non resti in alcun modo t

Articolo 87.
TARGHE, FRECCE SEGNALETICHE ETC.

87.01 E' vietato collocare i suddetti manufatti se
l'autorizzazione del Responsabile del Servizio Poli
permesso ha luogo in base a domanda corredata da ap
fotografica attestante le caratteristiche dei luogh

deve essere confacente al decoro ed al carattere de

87.02 Nelle zone di particolare pregio ambientale,
storici, gli edifici inseriti negli elenchi allegat

P.R.G. e le zone vincolate ai sensi del decreto leg
deisuddettimanufattié subordinataad autorizzazi

targhe dimodeste dimensioni e delle bacheche provv
Responsabile del Servizio Gestione del Territorio.
Territorio provvedera ad approntare apposite sched
omogenee, da allegare al presente regolamento in cu

e le forme consentite a seconda delle zone in cui r

87.03 Qualora l'installazione dei suddetti element
superiore a cm. 10 questo &€ ammesso:

(1) nei prospetti su pubblico passaggio pedonale so
al piano di calpestio,

(2)  su pubblico passaggio carraio mt. 4,50 anche

(3) Sono comunque vietate le insegne a bandiera.

(4) Nel caso di infissi con aperture verso lI'estern
opportunamente arretrati e comunque non sporgere ri
dell'edificio stesso.
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APPOSIZIONE DI CARTELLI ED OGGETTI DI

INSEGNE, TENDE,BACHECHE, CARTELLIPU

, ha il diritto di collocare
ui muri esterni dei fabbricati o
ni e gli apparecchi relativi ai
non rimuoverli e di sostenere le
distrutti, danneggiati o rimossi

d autorimesse interrate, tra
spazio di pubblico transito deve
2,00 di lunghezza.

PUBBLICITA

abile del Servizio Polizia

fuoridellebottegheedegliedifici

.llrilascio del permesso haluogo

ocumentazionefotograficaattestante

locare che deve essere confacente
alita.

i entro terreno o proprieta
temente dalle autorizzazioni

tivamenteacquisite,eaisensidella

necessaria l'autorizzazione
el Territorio, che sara accordata

disegniefotografie,chel'aspetto

urbato.

BBLICITARI, MOSTREEVETRINE,

nza aver acquisito
zia Municipale. Il rilascio del
positi grafici e documentazione
i e dell'oggetto da collocare che
[I'edificio e della localita.

in particolare i centri

i alle norme di attuazione del

islativo 490/99, l'installazione
oneambientale, adesclusionedelle
isorie, darilasciarsidaparte del

Comunque il servizio Gestione del

e tematiche, suddivise per zone
i saranno individuate le tipologie

icade l'intervento.

i comporti un aggetto
pra la quota di mt. 3 rispetto
per parti mobili di infissi.

0, questi devono essere
spetto alla parete esterna



87.04 Per la sostituzione di vetrine o insegne di particolare pregio storico o
di notevole rilevanza al fine della caratterizzazio ne dell'ambiente dovra essere
acquisita autorizzazione ambientale da rilasciarsi dal Responsabile del Servizio
Gestione del Territorio.
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CAPO Xl - DISPOSIZIONI VARIE
Articolo 88. DEPOSITI DI MATERIALI

88.01 Idepositidimateriali, diqualsiasiforma
ilterritorio comunale ad esclusione delle zone omo
sempre che, agiudizio del Responsabile del Servizi
gli organi competenti, non costituiscano fatto anti
pubblica o del suolo o per la incolumita pubblica e

88.02 Le procedure da adottare per i suddetti inte
dall'art. 3 del presente regolamento.

Articolo 89. LAVORI PRIVATI SU STRADE PUBBLICHE
89.01 Nelcasodiinterventisu strade pubbliche o

sede stradale dovra avvenire a cura e spese del pri
dell'intervento, osservando le modalita tecniche ch
Responsabile del Servizio Gestione del Territorio a
dell'autorizzazione da parte dell'Ufficio Manutenzi
sarannoindicateleprescrizionidaosservareatut
pubblica.

89.02 Il rilascio dell'autorizzazione é subordinat
Tesoreria comunale a titolo di cauzione, di una som
necessaria per il ripristino, determinata sulla bas
Manutenzioni.

89.03 Lo svincolo di tale cauzione avverra dopo I
dell'Ufficio competente, dell'osservanza delle moda
nell'autorizzazione.

89.04 E'salvo,inognicaso,ildirittodel Comun
a percepire apposita tassa per occupazione di suolo

Articolo 90. SEPOLTURE PRIVATE NEI CIMITERI

90.01 Le costruzioni di sepolture private sono aut
Servizio Gestione del Territorio, suconforme parer
la Commissione Edilizia.

90.02 Nell'atto di approvazione del progetto € def
che possono essere accolte nel sepolcro.

Articolo 91. GAZEBI

91.01 Inderogaalle norme cheregolanol'edificaz

Si possono realizzare piccoli gazebi in materiali |
vetro, coperture in metallo, vetro o legno) per am
(ristoranti, bar, pizzerie) ed i locali destinati a
ricreativi) a condizione che tali strutture vengano
guantitativi e con le procedure indicate di seguito

(1) Abbiano un superficie non superiore al 40% dell
al netto dei vani accessori, da ampliare.

(2) Abbiano un'altezza media non superiore a ml. 3.
(3) Nonvadano ad ostruire aree destinate a parche
e 122/89.
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enatura, sonovietatisututto
genee D aisensidel DM 1444/68 ma
o Gestione del Territorio e sentiti
estetico o pericolo per l'igiene
privata.

rventi sono quelle previste

vicinali, ilripristinodella
vato o dell'Ente esecutore
e saranno prescritte dal
| momento del rilascio
oni, con l'autorizzazione stessa
eladellasicurezzaedell'incolumita

o al versamento, presso la
ma, corrispondente a quella
e del preventivo dell'Ufficio

accertamento, da parte
lita e delle prescrizioni poste

e,nelcasodistrade comunali,
pubblico.

orizzate dal Responsabile del
edellaA.S.Lcompetente esentita

inito il numero delle salme

ionenellevariezone omogenee
eggeri (metallo e vetro, legno e
pliare gli esercizi pubblici
d attivita ricreativa (circoli
realizzate all'interno dei limiti

a superficie utile del locale,

20.
ggio ai sensi della legge 765/67



(4) Rispettino le distanze di PRG dai confini con |
edifici e rispettino le distanze del nuovo codice d

(5) Neicasinecessari dovra essere acquisito il nu
dell'area o della viabilita antistante I'esercizio
Urbani.

(6) In ogni caso dovra essere acquisito il parere v
edilizia sull'opportunita della collocazione del ma
estetici e funzionali dello stesso.

(7) Vengastipulato preventivamente un atto notaril
aspesedelrichiedentechevincolil'ampliamentoc
vincoli la destinazione di esercizio pubblico o ric
demolizione della nuova struttura in caso di cambio
principale.
91.02 Tali obblighi dovranno essere garantiti con
91.03 L'amministrazione comunale potra specificare
normativa dettagliata, le caratteristiche costrutti

in materiali leggeri di cui al presente articolo.

91.04 Le procedure di approvazione saranno quelle
presente regolamento.

Articolo 92.

92.01 Finoall'entratainvigoredelPianoStruttu
5/95 i manufatti abusivi sanati ai sensi della legi
oggettodegliinterventiammessidallostrumentour
guale ricadono.

Articolo 93. ROULOTTES E MANUFATTI MOBILI PER USO D
RESIDENZA
93.01 Roulotte,camper, motorhome, casemobilieq

di carattere provvisorio, potranno essere ospitat
strumenti urbanistici vigenti, appositamente attrez

93.02 In assenza delle aree di cui al precedente ¢
emanufattimobilieconsentitainareeprivateoi

transito purché essa non si presenti come installaz

casa di abitazione.

Articolo 94. DEROGHE

94.01 IIResponsabile del Servizio hafacolta
presente regolamento, limitatamente ai casi di edif

interesse pubblico.
Articolo 95. VIGILANZA E SANZIONI

95.01 L'Amministrazione Comunale, per mezzo del pr
Municipale esercita la vigilanza su tutte le oper

territorio comunale ed applica ai trasgressori le s
dalle leggi vigenti, adottando e promuovendo ogni a

95.02 Senza pregiudizio per le sanzioni di cui al
infrazioni alle disposizioni del presente regolamen
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e altre proprieta e dagli altri
ella strada dalle strade.

lla osta dell'Ente proprietario
nonché il nulla osta dei Vigili

incolante della commissione
nufatto e in merito agli aspetti

e datrascrive acuradel Comune
omepertinenzadellocaleprincipale,
reativa, preveda l'immediata
di destinazione del locale
apposite fideiussioni.
ulteriormente, con una

ve e di finitura delle strutture

contenute nell'art. 3.1 del

MANUFATTI OGGETTO DI CONDONO EDILIZIO

raledicuiallaleggeRegionale
slazione vigente potranno essere
banisticoperlazonaomogeneanella

ualsiasialtromanufattoanche
i soltanto in aree previste dagli
zate.

omma, la sosta di roulottes

nspazichenonintralcinoilpubblico

ione a carattere permanente o come

diderogaredalledisposizionidel
ici ed impianti pubblici o di

oprio servizio di Polizia
e che vengono eseguite nel
anzioni amministrative previste
Itro opportuno provvedimento.

comma precedente, per le
to si applicheranno inoltre |

IVERSO DA QUELLO DELLA



sanzioniamministrativepecuniariedadefinirsicon
da aggiornare periodicamente.

95.03 Sono sanzionabili le seguenti inosservanze d
(1) Omessa presentazione al Sindaco entro 15 gg. de
delle opere da eseguire, a seguito di comunicazione
urgenza e necessita (art. 9):

(2) Omessa comunicazione, prima dell'inizio dell'es
accettazione del D.L. e/o costruttore (art. 19.01)

(3) Omessa apposizione sul cantiere o all'esterno d
decorosa e visibile all'esterno, recante le indicaz

18.05:

(4) Sanzione ex art. 20 per opere soggette a dia o
(5) Iniziolavoriaseguitodellapresentazionedi

(6) Omessa tenuta sul luogo di lavoro della documen
comma 18.06;

(7) Omessacomunicazione difine lavori entro lada
prevista dall'art. 25 comma 3:

(8) omessapresentazionedipraticainerentelaabi
agliinterventiin cuioccorratale procedura, entr

lavori o dalla scadenza dell'atto abilitativo all'e

(9) Omesso mantenimento degli edifici e muri in buo
stabilita

(10) Omessomantenimentodegliedificie muriinbu

con particolare riguardo agli intonaci, infissi, ti

(11) Omessarimozionediserrestagionalitemporane
regolamento.

(12) Mancata presentazione della dimostrazione di a

di modifiche che abbiano incrementato la consistenz

95.04 Al Corpo di Polizia Municipale & demandata
articolo.
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appositoattodellaGiuntaComunale

el presente Regolamento:
lla documentazione essenziale
diinizio lavori con carattere di

ecuzione degli interventi, di

ell'immobile di una tabella
ioni previste dall'art 18 comma

autorizzazione
D.I.A.primadei20giorniprevisti
tazione prevista dall'art. 18

ta di scadenza della concessione

tabilitaoagibilitarelativamente
090ggdallacomunicazionedifine
secuzione dell'intervento
ne condizioni di efficienza e

onecondizionirelative aldecoro,
nteggiatura, verniciatura .
edicuiall'art. 81 delpresente

vvenuto accatastamento a seguito
a delle singole U.1.

I'applicazione Del presente



CAPO XII - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Articolo 96. ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZIONI PREESIST  ENTI

96.01 Gli edifici esistenti e non rispondenti alle prescrizioni del presente
regolamento nelle parti interessate dalla ricostruz ione e riforma, devono adeguarsi
alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vige nti.

Articolo 97. ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

97.01 Il presente regolamento entra in vigore dopo che sara divenuto esecutivo

ai sensi di legge.
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ALLEGATO "A"

CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE, MODALITA' DI PROGETT
RADIOBASE DI TELEFONIA CELLULARE

Articolo 1. Criteri generali

1.01 Gli impianti per la telefonia cellulare dovra
dei centri abitati e ad una distanza minima di 500

1.02 Le infrastrutture destinate ad ospitare gli i
contenuto impatto visivo ed un buon inserimento nel

ambientale.

1.03 Alfinedicontenereilnumerodelleinfrastr
di siti gia esistenti. La necessita dell'individuaz

debitamente documentato.

1.04 Laprogettazionediunastazioneradiobasedo

indicati nel presente Allegato ed essere completa d

tecniche necessarie per un agevole ed univoco esame

commi seguenti.

1.05 Scheda descrittiva della stazione contenente

*

% 3k 3k ok ok X X g ok ok ok X X X

gestore;

denominazione;
Indirizzo;

coordinate;

standard di trasmissione;
banda di frequenza,;

N° di celle;

er ogni cella:

N° canali;

potenza per canale al connettore di antenna;

tipo di antenna (marca e modello);

orientazione (gradi nord);

tilt meccanico;

tilt elettrico;

guadagno (dBi);

Diagramma di radiazione verticale ed orizzontale.

1.06 elaborati grafici

*

Diagramma di radiazione verticale e orizzontale p
zona di incertezza:
Disegnoquotatodellecurvedicampoa3,6,10e
contenenteladirezione dimaggiorguadagnoesuqu
disegno deve tener conto anche dell'eventuale tilt
Lazonadiincertezzaedefinitadall'insiemedeip
anteriore dell'antenna distano meno di D2cos2(a)/l
D ¢ la lunghezza dell'antenna;
aél'angolotralacongiungenteilpuntocolcentr
orizzontale;
| € la lunghezza d'onda della radiazione emessa.
Planimetria della zona :
descrizioneplanimetricadellazonacircostantela
Lacartadovradescriveretuttigliedificichedis
lunghezza del lobo di radiazione a 3V/m e comunque
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AZI|ONE E COLLAUDO DELLE STAZIONI

nno essere collocati al di fuori
metri lineari dalle abitazioni.

mpianti devono assicurare un
contesto paesaggistico ed

uttureeobbligatorialacondivisione
ione di un nuovo sito dovra essere

vraessereredattosecondoicriteri

egli elaborati e delle relazioni

, secondo le indicazioni di cui ai

le seguenti informazioni

er ciascuna antenna e

20V/msulpianoverticale
elloorizzontale. Tale
elettrico.
untichenelladirezione
dove:

odell'antennaeilpiano

SRBinscalaopportuna.
tanodallaSRBmenodella
tutti quelli entro un



raggio di 100 m. Di tali edifici dovra essere chiar
I'altezza del piano di gronda, e la destinazione d'
riportato i disegni dei lobia 3,6,10,20 V/imoiil
d'incertezza e la quota del centro radioelettrico d
Sezioni:

Disegnoin sezione dei piani verticali contenentii

e la direzione di massimo irraggiamento di ciascuna
Nella sezione dovranno essere riportati in scala op
idisegnideilobia3,6,10,20V/moiloroinvilu

e la posizione delle antenne;
l'ingombrodituttigliedificiche distanodallaS

del lobo di radiazione a 3V/m: con tratteggio diver

amente indicata
uso. Dovranno essere
oro inviluppi, la zona
elle antenne.

| centro delle antenne
cella.
portuna:
ppi,lazonad'incertezza

RBmenodellalunghezza
so dovranno comparire

sia quelli effettivamente sezionati dal piano in qu
presenti, in pianta, nel lobo di radiazione di quel

1.07 Ulteriori elementi di valutazione

(1) llprogettodovraindicarelapresenzadiimpia
o di telefonia cellulare nel raggio di 100 m dalla
(2) Il progetto conterra disegni del dettaglio dell
antenne e degli eventualiimpianti tecnologici gia

le perimetrazioni fisiche della zona ad accesso vie
e i punti di posizionamento della relativa "segnale
si parla nei successivi "criteri di progettazione"

Articolo 2. Tutela della popolazione e dei lavorato
antenne per attivita non connesse con l'impianto st

2.01 Tutte le installazioni dovranno garantire che
tutti i trasmettitori autorizzati, alla massima pot

i limiti previsti dal DM 381/98. In tutti i casi in
valorideicampisuperioriallametadivalorilimi
dellaattivazione sara necessario procedere a colla
le modalita definite nei commi seguenti.

2.02 In caso di posizionamento su torri faro, pali

(1) L'accessopermanutenzionedovrapoteravvenire
20 V/Im ed alla zona di incertezza. L'efficacia di e
guestoscopodovraessereverificastrumentalmente

Articolo 3. Sovrapposizione con altri impianti

3.01 Nel caso vi sia una significativa sovrapposiz
impianti dovra di norma essere presentata una proge
i livelli di campo a partire dalle caratteristiche

gli impianti. In questi casi il progetto conterra u
impianto, mentre per la parte graficadidescrizion

in uno dei seguenti modi:

(1) quando possibile per la semplicita delle sovrap
sostanziale dei lobi di emissione, il progetto avra
guellodiunasingolastazione radiobase descrivend
I'area interessata da livelli di campo superiori ai
risultante dallasovrapposizione diemissionedian
radice della somma dei quadrati dei campi di ciascu
(2) nel caso in cui la sovrapposizione delle divers
di ingombro delle zone superiori ai livelli di inte
mediante poche sezioni principali si riportera in p
approssimativa di tali volumi e si descriveranno pu
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estione sia quelli
la cella.

ntididiffusione radiotelevisiva
stazione.
a zona dove vengono montate le
presenti; dovrainoltre descrivere
tato che si rendessero necessarie
tica di divieto e pericolo di cui

ri impegnati nei pressi delle
€sso

I'attivazione contemporanea di
enza, produca campi che rispettano
cui il progetto faccia prevedere
tedicampofissatidaldecretoprima
udo con misure strumentali secondo

della luce e simili:
perpercorsiesterniallobodei
ventuali schermature installate a
primadell'attivazionedelservizio.

ione con le emissioni di altri
ttazione congiunta che definisca
di emissione massima di entrambi
na scheda descrittiva di ogni
edeilivellidicampo si procedera

posizioni o per la indipendenza
le medesime caratteristiche di
o persezionideilobidiemissione
livelli di interesse. Il campo
tennediverse é calcolato parialla
na emissione (somma energetica).
e emissioni dia luogo a volumi
resse difficilmente descrivibili
lanimetria la proiezione
ntualmente, in forma tabellare, i



valoridicamporiscontratiinfacciatadegli edifi

di maggior esposizione ed ad una di 3 m piu bassa
(3) nel caso non sia possibile disporre delle carat
guestione e siaragionevole supporre che le emissio
sono destinate a variare significativamente nel tem
(a) épossibileeffettuarelaprogettazioneaparti
di maggior esposizione ai livelli di campo dell'imp
diprogettazioneb). Intalipuntiverraeffettuata

del campo elettromagnetico con sonda isotropa a ban
progetto verra assunto pari alla somma energetica d
tabellare.

(b) Inalternativadopoaver caratterizzatoilivel
si puo progettare I'impianto secondo la modalita a)
prodottidallasommaenergeticadell'emissioneinp
spazio pari al massimo valore di campo di fondo ris

Articolo 4. CRITERI DI VERIFICA STRUMENTALE DEI LIV

PRODOTTI DALLE SRB

4.01 Per il collaudo delle stazioni radio base si
individuati durante I'esame della progettazione, in
superamento dei 3 V/min residenze o loro pertinenz
si superino i 10 V/m. Per lo svolgimento di tali ve
criteri:

(1) le misurazioni saranno svolte secondo le indica
emanate dai ministeri dell'ambiente delle telecomun
applicazione del decreto 381/98.

(2) Per I'utilizzo degli strumenti e le determinazi
indicazioni delle norme di buona tecnica emanate in
normazione nazionale ed internazionale

(3) Lemisuresarannorelativeallamassimapotenza
al numero di canali per i quali € stata richiesta |
tuttiicanalirichiestisianoattivialmomentode

in configurazione autorizzata dovra essere opportun
misure effettuate.

(4) Della data ed ora in cui saranno svolte le misu
comunicazione all'ARPAT con almeno 5 gg. lavorativi
consentire I'eventuale presenza alle misure.

(5) Sararedatta,daprofessionistaabilitato, una
descriva in dettaglio:

(@) condizioni di esercizio dell'impianto durante |
(b) posizione dei punti di misura;

(c) tipologia di strumentazione utilizzata per le d
(d) valoridicamporiscontratiperciascunpuntod
dell'impianto ed in quelle in cui fossero attivi tu
chiesta l'autorizzazione.
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cimaggiormente esposti, allaquota
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ni elettromagnetiche di questo non
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redaunadeterminazionedeipunti
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da larga ed il valore finale di
ei due campi e riportato in forma

lidicamponell'areacircostante
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zioni fornite dalle linee guide
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proposito da accreditati enti di
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Icollaudo,ilvaloredicampomassimo
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di anticipo in modo tale da

relazione sulle misure svolte che
€ misure;
eterminazioni;

imisuranelle attuali condizioni
tti i canali per i quali & stata



ALLEGATO "B"
DISPOSIZIONIAPPLICATIVEINMATERIADIABBATTIMENTO BARRIEREARCHITETTONICHEINEDIFICI
SEDI DI ATTIVITA' RICETTIVE E DI PUBBLICI ESERCIZ|

Capo | ATTIVITA' RICETTIVE

Articolo 1. DEFINIZIONI:

1.01 STRUTTURE ALBERGHIERE

(1) Albergh i:sono eserciziricettivi aperti al pubblico, a ge stione unitaria, che
fornisconoalloggio, eventualmentevittoedaltris erviziaccessori,incamere ubicate

in uno o piu stabili o in parti di stabile.

1.02 STRUTTURE EXTRA-ALBERGHIERE

(1) caseperferie :sono strutture attrezzate peril soggiornotempor aneodipersone
0 gruppi gestite, al di fuori di normali canali com merciali, da Enti Pubblici o enti
religiosi operanti senza scopo di lucro, nonché da enti o aziende per il soggiorno di

propri dipendenti o loro familiari.

(2) ostelli per la gioventu : sono strutture attrezzate per il soggiorno ed il

pernottamento dei giovani; tali strutture possono e ssere gestite anche in forma
imprenditoriale.

(3) affittacamere : sono strutture composte da non piu di 6 camere pe r clienti con
una capacita ricettiva non superiore a 12 posti let to ubicate in non piu di due
appartamenti ammobiliati in uno stesso stabile.

(4) case appartamenti vacanze : SONo unita abitative composte da uno o piu locali

arredati e dotate di servizi igienici e di cucina a utonoma gestite unitariamente in
forma imprenditoriale per I'affitto ai turisti in m odo non occasionale; la gestione
deveessereorganizzataperl'affittoditreopiu caseoappartamentiadusoturistico.

(5) agriturismo : sono strutture ubicate in edifici o fondi rurali che mantengono la
loro destinazione d'uso a fini agricoli; la capacit a ricettiva e le altre attivita
compatibili sono indicate nell'art.6 della L.R.75/9 4; la gestione deve essere

effettuata da imprenditori agricoli.

(6) residence :sonolestrutturericettivecostituitedaalmeno setteunitaabitative
mono e/o plus locali, ciascuna arredata, corredata e dotata di servizi igienici e di

cucina, gestite unitariamente in forma imprenditori ale.

(7) campeggi: sono esercizi ricettivi, aperti al pubblico, a ges tione unitaria,
attrezzatisuareerecintate perlasostaeilsogg iornodituristiprovvisti,dinorma,

di tende o di altri mezzi autonomi di pernottamento

Articolo 2. REQUISITI PER IL SUPERAMENTO DELLE BARR IERE ARCHITETTONICHE
Perleattivitaricettive,secondotipologia,inpr esenzadiinterventiediliziglobali,
operampliamenti,operlerichiestediautorizzaz ionipernuoveattivita,gliimmobili
debbono essere conformi alle seguenti caratteristic he in materia di barriere

architettoniche:

2.01 STRUTTURE ALBERGHIERE

(1) Perle attivita suddette (alberghi, pensioni), tutte le parti e servizi comuni
devono essere accessibili; il numero delle stanze a ccessibili in ogni struttura
ricettiva deve essere dialmeno due finoa40 o fra zione di 40, aumentato di altre due
ogni40stanzeofrazionedi40inpiu. Siapplican ocomunqgueicriteridicuiall'art.5

punto 3 del D.M. 14 giugno 1989, n.236.

2.02 STRUTTURE EXTRA-ALBERGHIERE
(1) case per ferie - ostelli per la gioventu'
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(@) Per le attivita suddette, in quanto assimilabil i all'attivita alberghiera, si

applicano le medesime disposizioni di cui al punto precedente.

(2) affittacamere - case appartamenti vacanze

(@) Per le attivita suddette, poiché prevalentement e svolte in edifici o porzioni
diessiaventidestinazioneabitativa,ledisposizi oniinmateriadiabbattimentodelle
barriere architettoniche siintendono soddisfatte q uando &€ garantita la visitabilita.
Valgono le disposizioni di legge applicabili per I edilizia residenziale.

(3) agriturismo

(&) Aisensidell'art.9, comma 9 della L.R. 76/94 s i applicano le prescrizioni
previste perle strutture ricettive di cuial punto 5.3delD.M.LL.PP. 14 giugno 1989,
n. 236. Per quanto riguarda la attivita di ospitali ta in alloggi, le suddette
disposizioni si applicano solo quando la ricettivit a complessiva aziendale superile
sei camere, indipendentemente dal numero degli edif ici ed unita abitative all'interno

dei quali sono localizzate tali camere. Al di sotto di questa soglia si applica, per

la sola attivita di ospitalita, quanto previsto al punto precedente, puntualizzando
che le due camere fino a 40 o frazione di 40 dovra nno essere in alloggi diversi.

(4) residence

(@) Per l'attivita suddetta, poiché gli immobili de vono possedere gli ordinari
requisiti igienico-edilizi previsti dalle norme sta tali e dal regolamento comunale in
materia di edilizia residenziale, le disposizioni s ull'abbattimento delle barriere
architettoniche si intendono soddisfatte quando per almeno una unita abitativa ogni
20 o frazione, con un minimo di una unita abitativa per attivita, & garantita la
I'accessibilita di un servizio igienico. Per tutte le unita e le parti comuni valgono
le disposizioni, in quanto applicabili, per I'edili zia residenziale (per esempio in
residence che occupano interamente o prevalentement e un fabbricato).

(5) campeggi

(@) Per l'attivita suddetta, le disposizioni in mat eria di abbattimento delle
barriere architettoniche si intendono soddisfatte q uando sono accessibili le parti e

i servizi comuni ed almeno il 5% della capacita ric ettiva delle superfici destinate
alle unita di soggiorno temporaneo con un minimo as soluto di due unita.

2.03 Perle attivitaricettive, secondotipologia, in presenzadiinterventi edilizi
limitati, ad esempio la realizzazione di opere inte rne eseguibili mediante
dichiarazione di inizio attivita, che siano suscett ibili di limitare I'accessibilita
e lavisitabilita, trova applicazione la Legge 5 fe bbraio 1992 n.104 e pertanto dette
operedebbonoessererealizzateconformementealla normativainmateriadiabbattimento

delle barriere architettoniche.

2.04 La classificazione sopra esposta vale come ri ferimento per individuare le
prescrizioni a cuil'intervento edilizio darealizz are € assoggettato in relazione al
grado di fruibilita correlato alla tipologia ricett iva.

2.05 Deve inoltre essere sempre garantita la visit abilita condizionata che assicuri
la possibilita di fruizione della struttura mediant e personale di aiuto anche per
personearidottacimpeditacapacitamotoria. Pert antodeveesserepostoinprossimita
dell'ingresso un apposito pulsante di chiamata con citofono al quale deve essere
affiancato il simbolo internazionale di accessibili ta dicui all'art.2, comma 3, del
DPR503/96.Eventualiproblemidiaccessibilitaas trutturericettivecheoccupanosolo
parti di edifici e che sono ubicate ai piani alti, possono essere affrontatianche con
l'adozionedimezziausiliariparticolari-carrozz inemontascale, "scoiattoli",ecc.,
comungue efficaci oltre che vantaggiosi in termini alternativi alla esecuzione di
interventialle strutture e relativiaccordidinat uracondominiale, nonchéintermini
economici.

2.06 In particolare per le attivita alberghiere si rammenta che :

(1) Percapacitaricettivasuperiorea25postilet totrovaapplicazionelanormativa
perlaprevenzioniincendi(D.M.16/02/82);pertant olestanzeaccessibilidevonoessere
ubicate in vicinanza di un "luogo sicuro statico" o di una via di esodo accessibile.
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Neicasiincuidebbonoessereeseguiteoperediad

a prescindere dal tipo di procedura di natura urban
l'osservanza di quanto sopra esposto dovra risultar
dal professionista incaricato.

(2) Qualoralintervento sialimitato allarealizza
dotazione aunacameraubicatainluogononaccessi
secondolecaratteristichetradizionalipurchésia

detto "anti-barriere" in dotazione ad altra camera
evalidoperlarealizzazionediununicoservizio
maggiori debbono essere rispettate le proporzioni s
guaranta, ecc.).

(3) Le disposizioni di cui sopra si applicano per g
esercizi alberghieri che in base alla normativa reg
a4 - 5 stelle, poiché per essi sussiste I'obbligo
servizio igienico.

(4) Viceversa per gli esercizi per i quali non suss
d'intervento sopra descritta (la realizzazione di s

in alternativa alla realizzazione di servizi igieni
realizzazione di un servizio igienico comune al pia
sull'abbattimento delle barriere architettoniche, f
essere ubicato nelle immediate vicinanze delle came
soggetti portatori di handicap.

(5) Le norme regionali sulla classificazione alberg
igienici di corredo alle camere e/o ad uso comune d
apparecchi igienico-sanitari (vasca o doccia, lavab
€ quindi da ritenersi obbligatoria anche nei casi d
barrierearchitettonichenellestrutturericettive
adeguamenti siano soggetti a richiesta di deroga, e
sanitario "w.c.-bidet" su conforme parere dell'Azie

Capo Il PUBBLICI ESERCIZI

Articolo 3. DEFINIZIONI:

3.01 Sono pubbilici esercizi i locali dove si svolg
somministrazione di alimenti e bevande di qualsiasi
congiuntamenteadattivitadiintrattenimento.Lac

di seqguito:

(1) RISTORAZIONE TIPO "A" - Ristoranti, trattorie,
pizzerie, birrerie ed esercizi similari.

(2) SOMMINISTRAZIONE TIPO "B" - Bar, caffe, gelater
similari.
(3) ESERCIZIOTIPO"C"-Saledaballo, saledagio

balneari compresi i circoli privati.
Articolo 4. REQUISITI PER IL SUPERAMENTO DELLE BARR

4.01 Per i pubblici esercizi, secondo tipologia, i
globali, o per ampliamenti, o per le richieste di a

gli immobili debbono essere conformi alle seguenti
barriere architettoniche:

(1) RISTORAZIONE TIPO "A"

(&) Nelle sale per la ristorazione, almeno una zona
raggiungibile mediante un percorso continuo e racco
ridotta o impedita capacita motoria e deve inoltre

libero per persone su sedia a ruote.

(b) Questo spazio deve essere predisposto su pavime
tale da garantire la manovra e lo stazionamento di
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eguamentodellestrutture esistenti,
istico-edilizia posta in essere,
e da apposita dichiarazione resa

zione diun servizioigienicoin
bile, 'operapud essere realizzata
realizzatounservizioigienicocosi
accessibile. Il criterio esposto
igienico;neconseguecheperquantita
tabilite dalla legge (due ogni

li interventi da eseguire in
ionale vigente sono classificati
di avere tutte le camere dotate di

iste tale obbligo, la tipologia
ervizi igienici), pud comportare,
ci esclusivi "anti-barriere", la
no, conforme alla normativa
ermo restando che lo stesso dovra
re ove possono essere ospitati i

hiera, prevedono che i servizi
evono essere dotati dei quattro
0, W.C. e bidet). Tale dotazione
i adeguamento alle norme sulle
alberghiere.Pertanto,qualoratali
ammissibile l'installazione del
nda Sanitaria Locale.

ono quelle attivita che prevedono
gradazione alcolica anche
lassificazionevienemegliodefinita
osterie, mense, tavole calde,

ie, pasticcerie ed esercizi

co, locali notturni, stabilimenti

IERE ARCHITETTONICHE:

n presenza di interventi edilizi
utorizzazioni per nuove attivita,
caratteristiche in materia di

della sala deve essere
rdato con rampe, dalle persone con
essere dotata di almeno uno spazio

nto orizzontale e di dimensione
una sedia a ruote.



(c) Deveessereconsentital'accessibilitaadalmen
D.M. 14 giugno 1989, n.236)

(2) SOMMINISTRAZIONE TIPO "B"

(@) Deve essere garantita I'accessibilita agli spaz
(b)  Questi locali, quando superano i 250 mq. di sup
almeno un servizio igienico accessibile. (Art. 5.5

(¢) Quandogliesercizidisomministrazionetipo"B
somministrazione di piatti caldi, ossia detengono u
dall'art. 283, lettera B, punto 2 e punto 3 del Reg
una o piu sale da pranzo per I'assunzione dei cibi
sopracitato, lettera A, puntof), dovrannoesserei

di cui al punto 2.2.1.1, ristorazione tipo "A", di

(3) ESERCIZIO TIPO "C"

(a) Siapplicanole medesimedisposizionidicuial
"A".

(b)  Perogniesercizio pubblico, comunque classific
visitabilita in modo che gli arredi fissi non costi
alcuno.
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ounservizioigienico. (Art.5.2

i di relazione.

erficie utile devono prevedere
D.M. 14 giugno 1989, n.236).
" constanodiautorizzazione per
n locale cucina (come definito
olamento d'lgiene citato) nonché
(come definito dall'art. 283

ntegralmenterispettatiirequisiti

cui sopra.

punto2.2.1.1,ristorazionetipo

abile, deve essere assicuratala
tuiscano ostacolo o impedimento



ALLEGATO "C"

CRITERI PER LA REALIZZAZIONE DI VARIANTI
DI INIZIATIVA PRIVATA ALLA VIABILITA'

ARTICOLO 1. STRADE VICINALI

Oltre a quanto previsto nel presente Regolamento pe
urbanizzazione primaria da parte di soggetti divers
stradavicinalecheintendaproporreunamodificaa
seguire la seguente procedura specifica:

a. Richiestadiparerepreventivosulprogettoprel
da:
. relazione tecnico-illustrativa, contenente la descr

l'llustrazione delleragionidellasoluzionepresc
efunzionale,l'esposizionedellafattibilita, lei
I'accessibilita, I'utilizzoelamanutenzionedelle
esistenti e previsti;

. studio di prefattibilita ambientale che, in relazio
dell'intervento, comprenda la verifica di compatibi
eventuali piani paesagagistici, territoriali ed urba

effetti della realizzazione e del suo esercizio sul
l'llustrazione, in funzione della minimizzazione d
ragioni della scelta del sito e della soluzione pro
possibili alternative localizzative e tipologiche,
compensazione ambientale e deglieventualiinterven
e miglioramento ambientale e paesaggistico;

. schemi grafici, in particolare: corografia generale
dell'andamento planimetrico e gli eventualialtria
all'orografia dell'area, al sistema di trasporti e
idrografico, in scala non inferiore a 1:25.000; str
previstoeglieventualialtritracciatiesaminati;

curve di livello, in scala non inferiore a 1:5.000,
tracciato previsto e gli eventuali altri tracciati

e trasversali altimetrici in scala non inferiore a
noninferioread1:100,nonchéugualiprofiliperl
esaminate; indicazioni di massima, in scala adeguat
che l'intervento richiede;

. bozzadiconvenzionerelativaagliadempimentiche
per ottenere la classificazione a strada vicinale d
susseguente declassamento del vecchio tratto di vic

degli oneri relativi alla costruzione della variant
allacciarla ai pubblici servizi nonché delle spese

entro un termine prestabilito; costituzione di cong
I'adempimento degli obblighi derivanti dalla conven

Tale progetto preliminare sara soggetto all'approva

Comunale.

r la realizzazione di opere di
i dal Comune, il frontista di una
Itracciatodellastradastessadeve

iminare,ilqualesaracostituito

izione dell'intervento,
eltasottoilprofilolocalizzativo
ndicazioninecessarie pergarantire
opere,degliimpiantiedeiservizi

ne all'entita
lita con le prescrizioni di
nistici, lo studio sui prevedibili
le componenti ambientali e umane,
ellimpatto ambientale, delle
gettuale prescelta nonché delle
la determinazione delle misure di
tidiripristino, riqualificazione

contenente l'indicazione
ndamenti esaminati con riferimento
servizi esistenti e al reticolo
alcio di P.R.G. con il tracciato
planimetriaconleindicazionidelle
sulla quale siano riportati il
esaminati; profili longitudinali
1:5.000/500, sezionitipo in scala
eeventualialtreipotesiprogettuali
a, di tutti i manufatti speciali

ilrichiedentedovrasostenere
el tracciato in progetto e il
inale, in particolare: assunzione
e e delle opere necessarie per
catastali ; esecuzione delle opere
rue garanzie finanziarie per
zione.

, il richiedente dovra

zione della Giunta

b. In caso di approvazione del progetto preliminare
richiedere apposita Concessione Edilizia ai sensi d
alleeventualiprescrizionie parerifornitiinsed

il nulla-osta all'intervento da parte di tutti i fr
dellastradavicinale in questione;ladocumentazio

di Concessione dovra attenersi a quanto previsto ne

ell'art. 2, attenendosi
epreventiva, edallegando
ontisti, vecchi e nuovi,
ne acorredo dell'istanza
lla scheda C02 allegata
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a questo Regolamento per le opere di urbanizzazione

parte di soggetti diversi dal Comune.

c. Il rilascio della Concessione Edilizia sara subo
convenzione dicuisopra, eventualmenterivistaec
richiedente.

d. Successivamente all'ultimazione dei lavori, il t
richiedera il collaudo dell'opera eseguita e provve
interessati nonché all'accatastamento della variant
con la qualifica di strada vicinale.

e. Incasodicollaudofavorevole,condeliberazion
all'aggiornamento del tracciato della strada vicina
edinserendoilnuovo.Saracuradelrichiedentefo
graficidiprogettosusupportoinformatico:inpar

dovra essere restituita su base vettoriale CTR10K,
riferimento Gauss-Boaga, in formato DWG o SHP.

Articolo 2. STRADE COMUNALI

Oltre a quanto previsto nel presente Regolamento pe
urbanizzazione primaria da parte di soggetti divers
stradacomunalecheintendaproporreunamodificaa
seguire la seguente procedura specifica:

a. Richiestadiparerepreventivosulprogettoprel
da:
. relazione tecnico-illustrativa, contenente la descr

l'llustrazionedelleragionidellasoluzionepresc
efunzionale,l'esposizionedellafattibilita, lei
l'accessibilita, I'utilizzoelamanutenzionedelle
esistenti e previsti;

. studio di prefattibilita ambientale che, in relazio
dell'intervento, comprenda la verifica di compatibi
eventuali piani paesaggistici, territoriali ed urba

effetti della realizzazione e del suo esercizio sul
lllustrazione, in funzione della minimizzazione d
ragioni della scelta del sito e della soluzione pro
possibili alternative localizzative e tipologiche,
compensazione ambientale e deglieventualiinterven

e miglioramento ambientale e paesaggistico;

. schemi grafici, in particolare: corografia generale
dell'andamento planimetrico e gli eventualialtria
all'orografia dell'area, al sistema di trasporti e
idrografico, in scala non inferiore a 1:25.000; str
previstoeglieventualialtritracciatiesaminati;

curve di livello, in scala non inferiore a 1:5.000,

tracciato previsto e gli eventuali altri tracciati

e trasversali altimetrici in scala non inferiore a
noninferioread1:100,nonchéugualiprofiliperl

esaminate; indicazioni di massima, in scala adeguat

che l'intervento richiede;

. bozzadiconvenzionerelativaagliadempimentiche
per ottenere la classificazione a strada comunale d
susseguente declassamento del vecchio tratto di com
gratuita, entroterminiprestabiliti, deiterrenin

83

primaria e secondaria da

rdinato alla stipula della
orretta, datrascriversiacuradel

itolare della concessione
dera al frazionamento dei terreni
e presso il catasto delle strade

ediGiuntaComunalesiprovvedera
le, declassando il vecchio tratto
rnireatalfinecopiadeglielaborati
ticolare la planimetriadiprogetto
georeferenziata sul sistema di

r la realizzazione di opere di
i dal Comune, il frontista di una
Itracciatodellastradastessadeve

iminare,ilqualesaracostituito

izione dell'intervento,
eltasottoilprofilolocalizzativo
ndicazioninecessarie pergarantire
opere,degliimpiantiedeiservizi

ne all'entita

lita con le prescrizioni di
nistici, lo studio sui prevedibili

le componenti ambientali e umane,

ell'impatto ambientale, delle

gettuale prescelta nonché delle

la determinazione delle misure di
tidiripristino, riqualificazione

contenente l'indicazione
ndamenti esaminati con riferimento
servizi esistenti e al reticolo
alcio di P.R.G. con il tracciato
planimetriaconleindicazionidelle
sulla quale siano riportati il
esaminati; profili longitudinali
1:5.000/500, sezioni tipo in scala
eeventualialtreipotesiprogettuali
a, di tutti i manufatti speciali

ilrichiedentedovrasostenere
el tracciato in progetto e il
unale, in particolare: cessione
ecessariperlarealizzazionedella



variante, assunzione degli onerirelativi alla cost ruzione della strada e delle opere

necessarieperallacciarlaaipubbliciservizinonc hédellespesecatastali;esecuzione
delleopereentrountermineprestabilito; costituz ionedicongruegaranziefinanziarie
per I'adempimento degli obblighi derivanti dalla co nvenzione.
Tale progetto preliminare sara soggetto all'approva zione del Consiglio
Comunale.
b. Incasodiapprovazionedelprogettopreliminare ,ilrichiedentedovrarichiedere
apposita Concessione Edilizia ai sensi dell'art2, a ttenendosi alle eventuali
prescrizioni e pareri forniti in sede preventiva, e d allegando il nulla-osta
all'intervento da parte deifrontisti del vecchiot ratto dadismettere e dei frontisti
della variante in progetto; la documentazione a cor redo dell'istanza di Concessione
dovra attenersi a quanto previsto nella scheda C02 allegata a questo Regolamento per
leoperediurbanizzazioneprimariaesecondariada partedisoggettidiversidalComune.
C. Il rilascio della Concessione Edilizia sara subo rdinato alla stipula della
convenzione dicuisopra, eventualmenterivistaec orretta, datrascriversiacuradel
richiedente.
d. Successivamente all'ultimazione dei lavori, il t itolare della concessione
richiedera il collaudo dell'opera eseguita e provve dera al frazionamento dei terreni
interessati nonché all'accatastamento della variant e presso il catasto delle strade

con la qualifica di strada comunale

e. In caso di collaudo favorevole, il richiedente p rovvedera alla cessione
all'Amministrazione Comunale della sede stradale e delle relative pertinenze della
varianterealizzata; dopodiché,condeliberazioned iConsiglioComunale,siprovvedera
alla dismissione del vecchio tratto di strada comun ale e alla sua conseguente
alienazione, nonché all'inserimento della variante acquisita dall'’Amministrazione
nell'elenco delle strade comunali. Sara cura del ri chiedente fornire a tal fine copia
degli elaborati grafici di progetto su supporto inf ormatico: in particolare la
planimetria di progetto dovra essere restituita su base vettoriale CTR10K,
georeferenziata sul sistema di riferimento Gauss-Bo aga, in formato DWG o SHP.

f. Tutta la documentazione sara infine trasmessa al la Provincia per il conclusivo
attodideclassificazione e dismissione delvecchio tratto e classificazione delnuovo

tratto della strada comunale.
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