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CAPG T - DISPOSIZIORI GENERALI
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OGGETTO DEL REGOLAMEKTO

L'attivitd comportante trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale nonché le attivitd ad essa connesse
sono disciplinate dalle prescrizioni del presente regolamento
e degli strumenti urbanistici territoriali, oltre che dalle
leggi e dai regolamenti applicabili in materia.

OPERE SOGGETTE A CONCESSIORE

E' soggetta a concessione da parte del Sindaco T1'attivita
concernente le seguenti opere:

- nuove costruzioni, comprese quelle prefabbricate, nonché
tutti i tipi di manufatti anche mobili;

- ampliamenti, sopraelevazioni, demolizioni, ricostruzioni di
fabbricati esistenti; '

= interventi di restauro o di risanamento conservativoe o di
ristrutturazione di fabbricati esistenti nonché interventi di
modifiche interne o di destinazione d'uso;

- impianti e attrezzature di ogni tipo nonché le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

- interventi di manutenzione straord1nar1a, gquali le
fondazioni nel consolidamenti strutturali, i1 rifacimento di
vespai, Tle opere di consolidamento di strutture sia
orizzontali che verticali purché non comportino modifiche di
volume & di sagoma ¢ di distribuzione interna dell'edificio,

QOPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE

La concessione non & richiesta quando si tratti di:

a) - opere eseguite o fatte esequire d'ufficio in attuazione
di ordinanze contingibili e urgenti;

b) - interventi di manutenzione ordinaria, quali:
- tinteggiatura e rifacimento di intonaci esterni e
interni; _
- riparazione e sostituzione di infissi interni;
- riparazione di infissi esterni nonché sostituzione dei
medesimi purché effettuata con materiali e
caratteristiche eguali a quelli originari;
- riparazione e sostituzione di pav1ment1 e rivest1ment1
interni; .
- r1paraz1one e - sost%tuz1one di ‘apparecchi
igienico~sanitari e adeguamento delle  relative
canalizzazioniy ~ compresi g?i scarichi -delle acque
meteoriche;
- installazione e sost1tuz1one di impianti elettrici, di
riscaldamento e di refrigerazione;.
- sostituzione di materiali:di copertura;
- ripasrazione di recinsioni;.
- riparazione di balconi e terrdzzi.
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4 - DEROGHE

IT Sindaco , previe deliberazione del Consiglio Comunale, ha
facoltd di = deregare daile disposizioni del presente
regolamento, limitatamente ai casi di edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico. Tale facoltd pud essere
esercitata subordinatamente al preventive nulla-osta dei
competenti  organi  amministrativi, se richiesto dalla
legislazione vigente.

VIGILANZA E SANZIONI

Il Sindaco esercita, mediante i fuwzionari e gli agenti del
Comune, Ta vigilanza su tutte le opere che vengono eseguite
nel territorio comunale ed applica ai trasgressori le sanzioni
amministrative previste dalle leggi vigenti, adottando e
promuovendo ogni altro opportunc provvedimento.

DOMANDA ED ALLEGATI

La domanda di concessione, compilata su apposito modulo in

competente bollo, deve essere diretta al Sindaco.

La domanda, completa di generalit&, numero di codice fiscale e

firma sia del progettista che del proprietario o dell'avente

titolo a1 godimento del bene,  dev'essere corredata dai
seguenti elaborati 1in duplice esemplare di  cui uno in
competente bolle: '

- planimetria dello stato di fatto, in rapporto 1:2000 per un
raggio di ml. 200, con la indicazione delle proprietd
confinanti, con le rispettive quote planimetriche e
altrimetriche dei terreni e di. tutti i fabbricati, anche
accessori, e con le indicazioni degli alberi ad alto fusto
esistenti ed ogni altro particolare di rilievo:

- planimetria in cui siano riportate tutte le indicazioni del
P.R.G. per una profonditd di almento 200 metri dai confini
del Totto (o dei Totti) di cui deve essere messa in rilievo
1'esatta posizione; .

- calcolo degli indici urbanistici comsistenti in: .

- schema grafico con indicazione delle misure utili per il
calicolo;

- calcolo analitico della Sc, K, volume fuori terra, volume
comptetamente interrato, If;

- tabella di raffronto fra indici previsti dal P.R.G. e
indici di progetto;

- calcolo grafo-analitico delle superfici di calpestio dei
locali;

- a discrezione degli interessati: documentazione fotografica
dello stato di fatte, che pud essere resa obbligatoria nei
singoli casi daila Commissione Edilizia, la quale ha anche
la facoltd - di richiedere, in casi particolari, 1]
fotomontaggio del progetto su una rappresentazione
fotografica dello stato di fatto;

- planimetria (o planivelumetria), in vapportoe normalmente non
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inferiore a 1:200, dove sia rappresentata nelle sue Tinee,
dimensioni, quote generali e distanze, 1'epera progettata.
Devono essere rappresentati 1'andamento altimetrico del
terrenc, la sistemazione dell'area non edificata {posteggi,
piazzali, giardini), le eventuali recinzioni gli ingressi
meccanizzati e pedonali, e quanto altro pessa occorrere a
chiarire i rapporti tra 1'opera ed i1 suolo circostante sia
esso pubblico che privato;

disegni, normalmente in rapporto 1:100, delle piante di
tutti 1 piani e della coperturas dell'opera, con indicazione
delle destinazioni, delle quote, degli dingombri, degli
“apparecchi igienici nei locali di abitazione e nei servizi,
dell‘ubicazione e dimensione di canne fumarie, pluviali,
scarichi. Inoltre dovranno essere indicate le strutture
portanti (c.a. acciaio, murature),

Le piante dovranno contenere indicazioni di: spazi aperti,
pavimentazioni, arredi esterni, rete di fognatura bianca e
nera (pozzetti, rete di fognatura bianca e nera), i
materiali della copertura, il senso delle falde e delle
pendenze, 1 volumi tecnici, i camini, le gronde e i relativi
punti ai calata dei pluviali. Nel caso di edifici costituiti
da ripetizioni di cellule tipo, & consentita Jla
presentazione di piante generali nel rapporto 1:200
corredate di piante delle singole cellule nel rapporto 1:50.
Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato
che deve comunicare con 1'opera progettata, le piante devono
essere estese anche at vani -contigui alla costruzione
esistente e recare le indicazioni di destinazione degli
stessis ‘

disegni quotati, normalmente in rapporto 1:100, di sezioni
dell'opera, messe 1in relazione all'ambiente circostante,
alle larghezze delle strade e degli altri spazi. Le quote,
riferite gl piano di campagna ordinario, devono indicare le
dimensioni complessive dell'opera e delle principali parti
interne ed esterne, 1'altezza netta dei piani, lo spessore
dei solai, gli sporti delle pareti aggettanti, i colmi delle
pareti al di sopra della linea di gronda. Le sezioni devono
essere in numero necessario alla completa comprensione
dell'opera;

disegni, normalmente in rapporte di 1:100, di tutti i
prospetti dell'opera progettata, completi di riferimenti
agli edifici circostanti, al terreno e alle sue eventuali
modifiche. : :

Nei prospetti deve essere rappresentata anche la situazione
altimetrica dell'andamento del terreno esistente e di
progetto. Qualora 1l'edificio sia aderente ad altri
fabbricati i disegni dei prospetti devono comprendere anche
1'ingombro dei fabbricati aderenti.

I prospetti devono viportare 1'indicazione delle aperture e
dei relativi infissi con materiali impiegati e loro colore,
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- concessione si intenderd sbbandonsta: pertento il richiedente,

delle zoccolature, degli spazi per insegne, delle opere in
ferro e balaustre, delle copertura, dei pluviali 1n vista,
dei volumi tecnici:

- documentazione sulle destinazioni d'uso di ogni singolo
vano. In caso di cambio di destinazione dei locali dovra
essere presentata documentazione rvelativa allo stato attusle
e allo stato di progetto;

- rilievo quotato in scala mwinima 1:200, degli eventuali
edifici da demelire relativo alie piante di tutti i piani e
alle sezioni piu  significative, con  documentazione
fotografica;

- disegni in scals wminima 71:100, indicanti con diverse

campiture le murature che si intendono demoiire o variare in
caso di intervento su edifici esistenti o variante in corse
d'opera;
- gli elaborati di progetto o variante dovranno riferirsi allo
stato attuale, di progetto ed ai due stati sovrapposti;
- relazione illustrativa, se necessaria.
La progettazione di fabbricati deve essere effettuata da
tecnict specializzati in materia edilizia: ingegneri,
architetti, geometri, dottori agronomi, periti. nell'ambito
delle rispettive competenze. I predetti professionisti devono
essere iscritti negli albi professionali.
Tutti gl1 elaborati grafici e 1a relazione devono essere
firmati dal richiedente e dal progettista, i1 quale dovra
apporvi anche 1l timbro indicante 1'appartenenza all'Albo
Professionale.

PROCEDURA DI ESAME

La domanda deve essere indirizzata al Sindaco e, corredata dei
documenti di cui al precedente art. 6, deve essere inoltrata
al Comune direttamente o per posta.

Le domande di concessione vengono esaminate seguendo 1'ordine
cronologico di presentazione,

Qualora sia necessaria, durante 1'iter di esame, la richieta
di .chiarimenti o 1la presentazione di altri elaborati,
1'Amministrazione Comunale 1To comunicherd per iscritto al
richiedente ed 11 termine di 60 ({sessanta) giorni di cui
all'art. 8 del presente regolamento inizierd nuovamente a
decorrere dalla data di presentazione al Comune det suddetti
chiarimenti ed elaborati.

LYinterruzione per richiesta di chiarimenti o di presentazione
di nuovi eltaborati & consentita &l massimo due volte.

. Qualora . 11  .richiedente _la . concessione non fornisca i

chiarimenti o non presenti gli elaborati che gli sono stati
richiesti entro 180 {centottanta) giorni, 1la richiesta di

- se vorrd ottenere ugualmente 11 rilascio della ‘concessione,
~dovrd farne nuovamente domanda al Sindaco e la pratica

prenderd . data ed inizierd ex novo i1 suo iter - ad ogni
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effetto - dal giorno delle presentaricre di tale sue nuova
domanda.

Tutti 1 progetti devono essere sottoposti obbligatoriamente
all‘esame:

- deil'Ufficiale Sanitario, per guanto di sua competenza;

- del Veterinario Comunale per quanto di sus conpetenza;

- dell'Ufficio Tecnico Comunale, per la verifica delle
caratteristiche di ubicazione {quote piano-altimetriche,
allineamenti, distanze), per l& verifica delle opere di
urbanizzazione primaria o del relativo impegno del richiedente
di procedere all'attuszione delle medesime contemporanesmente
alle opere oggetto deila concessione, per 1a verifica delle
caratteristiche e possibilité tecniche deglt allacciamenti
alle fagnature o altri sistemi di scolo, per i1 controilo
sull‘osservanza di tutti 1 vigenti - strumenti urbanistici,
delle norme del presente regolemento edilizio e della
legislazione urbanistica ed edilizia;.

- della Commissione Edilizia, per i1 parere -di compeienza.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetie 2 speciali leggi
o regolamenti, devono essere esibiti dail vichiedenti i
relativi permessi o autorizzazioni.

PROCEDURA PER IL RILASCIC DELLA CONCESSIONE - TERMINE PER LE

DETERMINAZIONI DEL SINDACO.

11 rilascio della concessione & subordinato agli adempimenti

previsti dalle norme di leggi vigenti in materia nonché alla

presentazione della seguente documentazione:

- ricevute attestanti la corresponsione dei contributi o
tributi o diritti spettanti al Comune;

- ricevuta attestante 1'avvenuto pagamente delle quote =@
favore delle Casse di Previdenza per professionisti o
analoghe previdenze;

- attestazione dell‘avvenute deposito, ove occorvs, ael
progetto presso 1'Ufficio Provinciale del Comando Vigili del
Fuoco, A.N.C.C. e Ispettorato del Lavoro;

- nulla-osta, net casi in cui & ricniesto, deli'ente preposto
alla tutela del paesaggic o dei wonumentis

- autorizzazione, ove del caso, aila concessione di accessi su
aree prospicienti strade ststeli o provinciali fuori dai
centri abitati.

La concessione viene rilasciata al richiedente corredata di
copia dei disegni gpprovati, debitemente vistati dal Sindaco
o chi per esso.

11 rilascio della concessione edilizia non  esonera
1'interessato dali'obbiigo di attenersi alle leggi ed a&i
regolamenti vigenti in materia. Sono fatti zalvi 1 diritti
det terzi, :

Del rilascie della concessione & fatta  immediata
comunicazione &l richiedente mediante notifica o a mezzo del
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servizio nostale con raccomandata con ricevuta di ritorno.
Del rilascio della concessione & data altresi pubblicita
mediante affissione di copia della concessione medesima
all'albe pretorio del Comune per la durata di quindici
giorni consecutivi nonché comunicazione al Presidente del
Consiglio circoscrizionale territorialmente competente.

Le detersminazioni del Sindaco sulle domande di concessione
devono essere adottate non oltre 50 giorni dalla data di
ricevimentio delle domande stesse o da quella di
presentazione di  documenti aggiuntivi o di risposta a
richiesta di chiarimenti.

9 - COMMISSIONE EDILIZIA

£ istituita la Commissione Zdilizia Comunale, composta come
segue:

Hembri di diritto

1. Il Sindaco © un Assessore da lui delegato, che 1la
presiede;

2. I1 Cape dell'Ufficio Tecnico Comunale o suo delegato;

3. L'Ufficiale Sanitaric o un suo delegato;

4. 11 Segretario del Comune o un suo delegato;

5. I1 Comandante dei YY.UU. o un suo delegato.

Membri elettivi

n. 11 menbri di cui quattro della minoranza, nominati dal

Consigiio Comunale scelti tra persone che abbiano competenza

tecnica, estetica e amministrativa in materia edilizia ed

urbanistica, di cui almeno un Taureato in architettura, un

laureato in ingegneria, un geometra, un diplomato di Istituto

Tecnico Industriale.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissione i1

Segretario del Comune o, 1in sua assenza, un componente

designato dal Presidente, '

I Commissari di nomina consiliare durano in carica cinque anni

e possono essere rieletii,

1 Commissario di nomina consiliare <che cessi dall'ufficio

prima delia scadenza del quinquennio viene sostituito sempre

mediante nomina consiliarz ed i1 sostituto resta in carica

fino al compimento del quinquennio per i1 quale era stato

nominato il commissaric sostitute.

I Commissari di nomina consiliare decadono dalla carica quando

risultino assenti senze giustificato motive a tre sedute

consecutive,

La decadenza, su richiesta del Sindaco, & dichiarata dal

Consiglio Comunale che contemporaneamente provvede alla nomina

del sostituto,

A1 Commissari & atfribuito un gettone di presenza,

La Commissione Edilizia & chiamata ad esprimere parere:

a) sull'interpretazione e sulle eventuali proposte di modifica
del presente regolamento;

b) sulle questioni di ambiente urbano e naturale, onde

salvaguardare e valorizzars i beni esistenti;
¢} sull'inserimento nel territorie di qualsiasi opera c¢he
possa comunque modificare i1 territorio medesimo:
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d} sulle operas pubbliche del Comune & di altri enti pubblici;

ce) su tutti i progetti di opere soggette a concessione o

autorizzazione del Sindaco,

La Commissione esprime parere sulla legittimitd delle opere
proposte, sul valore arcnitettonico, sull'inserimenio delle
opere sia nel contesto urbano che in quello naturale, sulla
rispondenza alle necessitd di uso dalle opere con particolare
riferimento alla quantitda e alla qualitd dei servizi, E'
inoltre facoltd della Commissione Edilizia ricniedere pareri
preventivi ad organi competenti in malterie specifiche,

La Commissione Edilizia si riunisce nella residenza
municipale, ordinariamente una volta al mese e 1in via
straordinaria ogni qualvolta 11 Presidente 1o ritenga
necessario, '

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scritto.
Per 1a validitd delle adunanze & necessario 1'intervento di -
almeno la metd dei membri, compreso il Presidente,

Le decisioni sono prese a maggioranza di veti; in caso di
paritd prevale i1 voto del Presidente. I pareri negativi
devono essere motivati,

La Commissione ha facoltd di sentire, durante le adunanze , i
progettisti per chiarimenti sui progetti all'esame.

I Commissari non possono presenziare all'esame dei progetti da
essi elaborati o alla esecuzione dei quali sianc comunque
interessati,

I processi verbali delle adunanze sono riportati in apposito
registro e devono contenere la motivazione, i voti espressi
(favorevoli,  contrari) e 1'indicazione  dei membri
eventualmente astenuti.

[ processi verbali sono firmati dal Presidente e dal’
Segretario.

VALIDITA' DELLA CONCESSIONE -~ YOLTURA - DECADEMNZA - VARIANTI.
La concessione & data dal Sindaco, sentita la Commissione
Comunale Edilizia al proprietario dell'area o a chi abbia
titolo per richiederla.

Per gli immobili di propristd dello Stato la concessione &

data a coloro che siano muniti di titolo, rilasciato dai

competenti organi dell'Amministrazione, al godimento del bene.

LLa concessione & trasferibile ai successori o aventi causa: la

variazione dell'intestazione della concessione, se legittima,

verrd autorizzata dal Sindaco.

La concessione decade nei casi ssquanti:

a) mancato inizio dei lavori entro 11 termine indicato nella
concessiong: 11 terwmine suddetto sard normalmente di un
anno salvo che circostanze particolari non abbiano fatto
apparire opportuna la fissazione di un termine pil breve;

b) mancata ultimazione dei lavori entro il termine indicato
nella concessione: i1 termine suddetto sard normalmente di




tre anni, salvo che circostanze particolari non abbiano
fatto anparire oportuns la fissazione di un termine pid

breve ovvero - nei casi in cui ¢i0 & consentito dalla
lTegislazione vigente - la fissazione di un termine pid
Tunge.

[T termine di cui alla tettera a) & improvogabile,

I1 termine di cul alla lettera b) potrd eccezionalmente
essere ororogato con orovvedimento motivato del Sindaco,
z previo parere della Commissions Edilizia, tenuto conto
della pecularieta del caso. .

Restano salvi gli altri mofivi di decadanza previsti dalla

- legisiazione  vigente,  con particolare riferimento
all'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche con
E le quali la concessione venga a trovarsi in contrasto.

Nel caso di decadenza, non si fd luogo a rimborso alcuno di -

contributi, EfTbUb1 e diritti ro:rlsoost1 per 11 r11asc1o

della cqgcg§s1on

Qualora si manifesti la necessitd di apportare varianti al
progetto approvato, gli  interessati devono presentare
apposita domanda, corredata dei relativi elaborati: la
pratica sequird la stessa procedura prevista per la
concessione originaria.

Quando 1 tavori non siano ultimati nel termine stabilito e
si proceda al rilascio di nuova concessione per la parte di
Tavori non ultimati, dovranno essere nuovamente corrisposti
al Comune i contributi, tributi e diritti ad esso spettanti
per la parte non ultimata.

Resta stabilito che con la determinazione del Sindaco sul
progetto di variante non si modificano in alcun modo i
termini di validitd e decadenza previsti dalla concessione
originaria.

ART. 11 - ESECUZIONE DELLA CONCESSIONE
11 titolare della concessione, prima di dare effettivo inizio
al lavori, deve comunicare al Sindaco le generalita e il
numero di codice fiscale del dirsttore dei lavori e del

costruttore, Detta comunicazione deve documentare
1'accettazione dell'incarico da parte del direttore dei
Tayori, :

Ogni variazione deve essere preventivamente comunicata al
Sindaco.

IT committente titolare della concessione, il direttore dei
tavori, 1'assuntore dei lavori sono responsabili di  ogni
inosservanza sia delle disnosizioni di leggi o di regolamenti
che delle modalitd esecutive eventualmente fissate nella
concessiona.

I1 cantiere cie sorga in zona abitata prospiciente o comunque
visibile da spazi pubblici deve essere recintato e mantenuto
libero da materiali inutili o dannosi per tuita la durata det
Tavori; deve altresi essere organizzato con segnalaziont di




ART. 12 -

ART,

13 -
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pericolo e d'ingombro diurne e notturne, provvedute e gestite

dal costruttore che ne & responsabile,

I1 cantiere deve essera provvisto di tabelia chiara e visibile
con 1'indicazione dell'opera ¢ i1 nome e il cognome del
titolare della concessione, del progettista, del direttore dei
lavori, dellleventuale calcolatore delle opere di cemento
armato, del costruttore e dell'aventuale assistente,

In cantiere devono essere conservate la copia della
concessione e la copia dei disegni agprovati a disposizione
delle Autorita.

Nel caso di necessitd di occupazione di suolo pubblico, deve
essere fatta separata domanda all'Autoritd competenie, con
indicazione planimetrica del suolo da includere nel recinto
del cantiere, per ottenere la concessione tempoiranea per la
durata presunta dei lavori.

L'ultimazione  dei lavori dev'essere  comunicata  dal
concessionario o dal direttore dei lavori al comune a mezzo di
raccomandata con ricevuta di ritorne.

MORME PER I CANTIERI - VISITE DI CONTROLLO

$i  richiamano espressamente come facenti parte delle
prescrizioni del presente regolamento:

- le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere
proyvigionali, dei mezzi d'opera di qualsiai tipo, dell'uso
dell'energia elettrica, di combustibili e di macchinari;

- le norme riguardanti la prevenzione degli incendi; -

- 1'obbligo, a termini di legge, della denunzia di eventuali
ritrovamenti archeologici e artistici;

- la responsabilitd relativa a danni e molestia a persone o
cose pubbliche e private in dipendenza dei lavori.

I competenti —uffici possono effettuare sopralluoghi e
controili e pretendere la stretta osservanza delle
disposizioni legislative e dei regolamenti; in caso di
recidiva, possono chiedere la sospensione dei lavori e la
chiusura del cantiere, secondo e modalita di legge.

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' £ DI AGIBILITA'

Per tutti gli edifici nuovi o trasformati o restaurati, é
necessaria, in relazione alle caratteristiche di cui alla
successiva  seconda  parte  del presente  regolamento,
1'autorizzazione di abitabiiitd o di agibilitd prima che ne
sia in qualsiasi modo iniziato 1'uso. Ogni trasgressione &
punita ai sensi di legge.

11 titolare della concessiona, per ottenere 1'aulorizzazione
di abitabilitd o di agibilitd, deve indirizzare al Sindaco
apposita domanda in carta da bolle, quando i tavori siano
stati ultimati e ne sia stato effettuato i1 collaudo statico a
norma di legge.

La visita di controllo viene effetiuata, entro 60 giorni dal
ricevimento della domanda, da parte dell'Ufficio Tecnico
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“Comunale e dell'Ufficiale Sanitario,
IT titolare della concessione dovrd essere avyvertito a mezzo

apposita comunicazione e potrd essere presente alla visita di
controlio.

L'Ufficio Tecnico Comunale verifica la rispondenza fra 11
progetto autorizzato e le opere eseguite., L'ufficiale
Sanitario verifica la corrispondenza dei locali e degli
impianti alle norme igieniche vigenti,

L'autorizzazione di abitabilitd o di agibilitd viene
ritasciata dal Sindaco, previo versamento da parte del
titolare della concessione dei diritti dovuti al Comune e
della tassa di concessione governativa.




ART.

CAPO Il - PRESCRIZIONI TECNICHE

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

14 - CLASSIFICAZIOME DEI LOCALI

Sono tocali d4i abitazione quelli in cui st svolge la vita, ia

nermanenza o |'attivitd delle persone:

A.1 - soggiorni, cucine, sale gg pranzo, tinelli, studi,
stanze di gioco ragazzi, guardaroba,>camere da letto,
posti in edifici di abitazione—3sia individuale che
cotlettiva;

- uffici, studi, aule scolastiche, sale di Tlettura,
gabinetti medici. '

A.2 - negozi di vendita, sale di esposizione, sale di
riunione, sale da gioéo, palestre; "

- laboratori seientifico-tecnici, servizi idgienici di
edifici di cura e ospedalieri; ~— ~ 7.

- officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio
o relativi ad attivitd di lavoro, cucine collettive;

- parti di autorimesse non destinate al solo posteggio
delle macchine ma dove vengono effettuate riparazioni,
Tavaggi, controlli, vendite;

- magazzini, depositi o archivi dove la permanenza delle
parsone & prolungata oltre le operazioni di carico,
scarico e pulizia.

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle

persone & Jimitata a ben definite operazioni:

S.1 - servizi igienici 2 bagni negli edifici di abitazione

individuale o collettiva nei complessi scolastici e di
lavoro;

$.2 - a) scale che collegano pid di due piant;

b) corridoi e disimpegni comunicanti;

c) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) salette di macchinari che necessitano di avviamento o
di scarsa sorvegiianza;

f) Yavanderia, stenditoi e legnaie;

g) locali per vinificazione {tinaie)

5.3 - a) disimpegni inferiori a 9 mq.;

} ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq.;

) vani scala colleganti solo due piani;

) salette macchine con funzionamento automatico, salve
e particolari norme degli enti preposti alla
sorveglianza di impianto e gestione.

I locali non espressamente elencati vengono classificati per

aniogia, a c¢criterio dell'Amministrazione, su parere della

Commissione Edilizia.

a oG o o
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15 - CARATTERISTICHE DEI LOCALI
. Tutti 1 locali di Cat. A devono ricsvere aria e Tuce diretta

da spazi 1iberi aesterni. Le finestre devono distribuire
regolarmente la luce neil’ambiente. I1 vrapporto tra le
superfici della finestra e del pavimento deve essere non
inferiore a 1/9. /v

Le dimensioni minime dei locali devono essere:

- Tineari pian1meuf1che ml. 2;

- superficiali mg, 9;

- cubiche mc. 24.30, _
L'altezza minima dei locali di categor1a A 1), senza che cid
possa portare diminuzione alla cubatura sopra indicata, pud
essere consentita in wetri 2,70 netta come da D.M. 05.07.1975
per la categoria A 2) deve essere pari ad almenc metri 3,00.

I locali di categoria S devono ricevere aria e “luce
direttamente dall'esterno mediante finestre o Jucernari con
esclusione dei locali $.2 b e 5.3 a.

- 11 rapporto tra superficie delle finestre e quella dei

pavimenti deve essere non inferiorz a 1/12; in nessun caso la
dimensione minima della finesira pud essere minore di mq.
0.36.

A,I Jocali di categoria S$1 possono essere aesreati attraverso
. impianti di aersazione forzata gqualora non siano finestrati,

G149 stessi situati in immobili esistenti possono essere
aereati anche su spazi equiparabili a cavedi.

Sono fatte salve da quanito sopra le centrali termiche.

Le dimensioni minime dei locali di categoria S dipendono dalla
particolare attribuzione dei localf medesimi; 1'altezza minima
consentita & di metri 2.40, ad eccezione dei locali destinati

a cantina o garage, per i quali 1'altezza minima pué essere

consentita in misura non inferiore a metri 2.00.

ot b e

I Tocali classificati ST non possono avere accesso diretto dai

Jocali destinati a cucina e cucinotto, se non attraverso un

disimpagno nel quale possono essere sistemati lavelld,

lavandini ed attacchi per lavaivici.

Per le attivitd esplicabili in Tocali classificati A/2 del

precedente art. 14 dove non si abbia la presenza e la

permanenza di pubblico 2 solo nei casi di attivitd artigianali

senza lavoratori dipendenti extrafamiliari, pud essere

consentita una altezza interna di ml, 2,70,

Possono essere esclusi dall'osservanza delle dispesizioni di

quasto articolo gli interventi su fabbricati esistenti

consistenti in:

A) Manutenezione ordinaria;

B) manutenzione straordinarias

€) Restauro e risanamenio consarvativos

D) Ristrutturazione adilizia D1 opere che comporiine anche la
riorganizzazione funzionale interna delle singole unita
immobiliari, senza che siane alterati 1 volumi e e
superfici; secondo le definizioni di cui all'allegato alla
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Tegge regionale 21.05.1980 n. 59,

16 - IMPIANTI SPECIALI

17 -

18 -

Nei casi di adozione di impianti di aereazione oppure di aria
condizionata, la cui esecuzione deve essere affidata a ditta
specializzata, 1'Amministrazione, su parere dell'Ufficiale
Sanitario, pud, caso per caso, stabilire prescrizioni diverse
dalle precedenti per i locali di Cat., A ed $.

Alla domanda di concessione edilizia deve essere allegato uno
schema dell’'impianto; prima dell’ effettivo rilascio della
concessione dev'essere presentato i1  progetto esecutivo
dettagliato dell'impianto. IV rilascio dell'autorizzazione
all'abitabilitd dei Jocali & subordinato al collaudo
dell'impianto effettuato dall'Ufficiale Sanitario,

In casi particolari, possono essere consentite canne interne
di ventilazione soltanto per i locali di categoria S, aperte,
in sommitd ed in basso, a creazione di tiraggio naturale. Esse
comportano almeno una tubazione di richiamo d'aria per i
Tocali da ventilare. ' '

Tali canne di ventilazione possono essere ammesse solo previo
parere dell'Ufficiale Sanitario ,per particolari tipi di
edifici 2 previa verifica, in sede di progetto delle
caratteristiche costruttive e di dimensionamento.

SOFFITTI INCLINATI

Nel caso di soffitti non orizzontali, per la determinazione
dell’altezza minima conseniita, viene assunta la media delle
altezze, che deve essere almeno eguale ai minimi
sopraindicati, e con un minimo assoluto di mt. 2,20 per i
locali di Cat. S. '

PIANI SEMINTERRATI

eventuali  locali i1 cui pavimento sia pilt basso del
marciapiede o del terreno circostante 1'edificio possono
essere utilizzati per destinazioni di Cat.. A.2 purche:
1'altezza sia non inferiore a mt. 3,00; 1a quota del soffitto
sia in media metri 1,20 pid alta della quota del marciapiede;
esista una 1ntercaped1ne con cunetta pid bassa del pav1mento e
con larghezza non inferiore a cm. 50; i1 pavimento posi su un
vespaio o solaio aereato e la falda freatica o la quota di
massima piena della fognaturd di scarico risultino, attraverso
una relazione di calcoli ed elaborati da sottoporre al parere
dell'Ufficio Tecnico Comunale, al di sotto del piano di posa
del vespaio,

L'Amministrazione si riserva di esaminare deroghe eventuali a
fabbricati compresi nella zona storica, sotto particolari
condizioni da stabilire caso per caso.




ART, 19 -

14)
VOLUME TECMICI

-Sono  considerati  velumi tecnici c¢on un. limite massimo

“volumetrico part al 10% del volume dell’intervento come

ART. 20 -

definito al successivo 4rt, 20, per ogni interverto,- i
depositi e le cisterne dell'acqua anche se interrate, gli
extra corse degli ascensori, 1 Tocali utilizzati per le
attrezzature tecniche relative al riscaldamento efo Ta
refrigerazione degli edifici (ivi compresi gli impianti che

utilizzano fonti energetiche alternative),’

‘Nelle zone a destinazione produttiva sono definiti volumi

tecnici, 1 volumi occupati da camini, tiraggi, ciminiere,

- apparecchiature tecniche di aspirazione e ventilazione per la
»parte che in altezza supera 1'impostare della copertura,

TERMINOLOGIA  URBANISTICA -~  DEFINIZIONE  DEGLI  INDICI

URBANISTICI,

1. A fini della redazione dei. P.P. delle lottizzazioni, dei
progetti di massima unitari e dei progetti edilizi, la
edificazione e 1'urbanizzazione delle varie zone del
territorio comunale & regolata dai seguenti parametri:

1) S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria;
2) S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria;
3) Sf = Superficie fondiaria;

4) A = Area di pertinenza;

5) St = Superficie territoriale;

6} Du = Destinazione d'uso;

7) Te = Tipo edilizio;

8) V. = Volume;

9) It = Indice di Tabbricabilitd territoriale;
10} If = Indice di fabbricabilitd fondiaria;
11) Sc = Superficie coperta;
12) K = Rapporto di copertura;

13) B = Altezza massima dei fabbricati
14) Dc = Distanza minima dai confini
15) De = Distanza tra gli edifici
16) Ds = Distanza dal filo stradale;
17) Pp = Parcneggi privati.

I parametri di cuil sopra sonc cosl definiti:




1)

2)

4)

15)

(S1} Superfici per opere di urbanizzazione primaria,

Le aree per opere di urbanizzazione primaria comprendono:

- le strade pubbliche a sarvizio dell'insediamento (residenziale,
produttivo etc.);

- gli spazi pubblici di sosia e parcheggin;

- le aree di verde elementare attrezzato. Sulle sopradette aree
potranno essere realizzate le opere di urbanizzazione primaria quali:
- fognature;

- manufatti inerenti le reti idriche del pubblico acquedotto;

- manufatti inerenti le reti di distribuzione eletirica, telefonica e
del gas metano.

La superficie delle suddette aree costituisce la superficie (S1) per
opere di urbanizzazione primaria.

{S2) Superficie per opere di urbanizzazione secondaria

E' la superficie delle aree destinate ad attrezzature per la vita
degli insediamenti e poste a suo diretto servizio, quaii scuole,
chiese, centri sociali e culturali, ambulatori, mercati, attrezzature
sportive, verde pubblico di quartiere e tutte le attrezzature ed
impianti pubblici o di interesses collettive.

(Sf) Superficie fondiaria

Per la superficie fondiaria pertinente ad uno o pid edifici si
intende, al fine di applicare e valutare gli indici urbanistici, 1la
superficie di terreno edificabile. Tale superficie deve essere
chiaramente individuata nei progetii di costruzione; alla superficie
fondiaria si applica 1'indice If (indice di fabbricabilitd fondiario)
e il rapporto di copertura K secondo le definizioni dei paragrafi
saguenti,

Per le zone ad intervento urbanistico preventivo la superficie
fondiaria sard 1'area edificabile che risulta dalla superficie
territoriale St deducendo le superfici per opere di urbanizzazione
primaria S1 e le superfici per opere di urbanizzazione secondaria S2
interne alla lottizzazione , o P.P, o aliro strumento urbanistico
preventivo,

(A} Area di pertinenza

Per area di pertinenza (A) si intende Ta superficie fondiaria del
lotto ciod dell'appezzamento di terreno pertinente al fabbricato in
progetto o esistente anche nel caso di ampliamento o di
ricostruzioné: a detta superficie si applica ~ 1'indice di
fabbricabilita fondiario., :

Qualsiasi quantitd di superficie fondiaria che alla data di adozione
del P.R.G. vigente (17.12,1973) sia gid di pertinenza a costruzioni
esistenti o autorizzate, nch potrd essere computata per altre
costruzioni, qualora la sua sottrazionz determini i1 superamento (per
i fabbricati esistenti o autorizzati) degli indici e le prescrizioni
di zona; la superficie fondiaria di pertinenza dovrd essere contigua
alle costruzioni non frazionata e non suddivisa da spazi e aree
pubbliche e/o di uso collettivo, risulta pertanto inammissibile il
trasferimento di possibilitd edificatorie da aree non facenti parte
del lotto pertinente alla costruzione esistente o prevista,

Le sedi viarie private o condominiali non intervompono la continuita
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agli effetti della dsterminazione delia superficie fondiaria
pertinente.

Per le zone omoganee £ valgono le norme previste dalla legge
regionale e nazionali sulle zone agricole e la normativa di P.R.G.
(St) Superficie territoriale

Per superficie territoriale si intende 1'area comprendente e

superfici per opere di urbanizzazione primaria (S1) , per

1turbanizzazione secondaria {$2) e la superficie fondiaria Sf quindi
= S1 + 32 + S5f.

(Du) Destinazioni d'uso

Si intendono per destinazioni d'uso le funzioni ammesse negli
immobili ed aree ricadenti nelle singole zone in cui @ diviso il
territorio comunale; le destinazioni d'uso ammesse ed escluse nelle
diverse zone omogenee sono fissate dalle norme di P.R.G..

{Te) Tipo edilizio

Per tipo edilizie si intende lo schema del fabbricato col numero dei
piani, 1 punti scala, le fondamentalt destinazioni di uso ai vari
piani. '

(Y} Yolume

Per volume di un fabbricato esistente o di progetto al fine della

verifica dei parametri urbanistici If e It e della volumetria massima
adificabile fissata dal P.R.G. nelie diverse zone, st intende
1'intero volume fisico fuori terra e interrato dell'immobile.

I1 volume verrd calcolato quale sommatoria dei s1ngo11 volumi
elementari costituenti i1 fabbricato e calcolati moltiplicando le
superfici det diversi piani per le rispettive altezze,

- Le superfici saranno calcolate facendo riferimento alla figura
geometrica risulante dalla intersezione di wun piano orizzontale
ideale con le pareti perimetrali dell’edificio.

- Le altezze verranno cosi calcolate: d
- per 1 piani terreni, interrati o seminterrati e intermedi
1'altezza sard quella intercorrente fra il piano di calpestio e
1'estradosso del solaio del piano superiore dove To spessore del
solaio sia cm. 30 salvo diversa specificazione dettata da calcoli
statici a glustificazione;

- per T'ultimo piano 1'altezza verra misurata riferendosi alla

base al piano di calpestio e in sommita al :

A, nel caso di copartura piana, pratlcao1le o non, all’ estradosso
della stessa;

8. nel caso di copertura inclinata:




Bt - al punto di incrocio dell'intradosso delia coperiy
inclinata con i1 piano della facciata - nel caso ch
1'ultimo piano sia controsoffittate in piano.

B2 - nel caso in cui la soffittatura, deil'ultime pianc non sia
piana, in riferimento alla sommitd sard deto dalla media
delle altezze utili.

B3 - nel caso di sottotetti anche non abitabilt 14 dove

1'a'tezza utile interna raggiunga o suseri la misura d» !

1.86. 4 volumetria della parte dr detic sottotetto cor

altezza superiore o uguale a ml. 1,80 sard computata nel

volume,

Valgono inoltre le segquenti prescrizioni:

A. Nel calcolo del volume dovranno essere computate le
eventuali “chiostrine" e tutti gii spazi all'interno del
perimetro del fabbricato (anche se scoperti) con
superficie inferiore ai 10 mq,

B. I volumi dei sottotetti e soffitte piane o inclinate con

_altezza superiore a ml. 1.80,

—-;€. 1 volumi delle zone a pilotis o 1ogg1at1 ad uso
" /condominidle! che non siano delimitati - da murature
“perimetrali’ per uno sviluppo superiore ad "1/27 del
perimetro saranno computati per meta del loro effetiivo

' volune,
~ D417 volume della 1ogge (spaz1 copert1 e delimitati da |
7 nurature perimetrali per uno sviluppo ‘superiore ai 3/4
“del loro perimetro o a tre lati nel caso di forme °
quadrangolar1) sard computato per 1/2 dell’effettivo |
‘volume, qualora la loro profonditd non superi 1 ml. 2 ?
- dal filo della facciata del fabbricato. |
Per logge con profonditd superiore a ml. 2.00 la parte
 eccedente la suddetta profond1ta dovrda essere computata

- per intero.,

E. I volumi tecnici, cosi come definiti dallfart., 19 del
presente regolamento, non verranno computati,

F. Sono inoltre esclusi dal calcolo del volume: 1 portici
ad uso pubblico, i volumi dei vespai, scannafossi,
intercapedini ed altri spazi interrati necessari ad

. isolare le parti interrate dei fabbricati.
9) (It) Indice di fabbricabilitd territoriale
Esprime 1in mc. i1 volume massimo costruibile per ogni ha di
superficie territoriale It = (V/ha).

10) (If) Indice di fabbricabilitd fondiaria

Esprime in mc. i1 volume massimo costruibile per ogni wmg, di
superficie fondiaria S.F. di pertinenza A, compresa nella zona
edificabile di P.R.G.
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(Sc) Superficie coperta

Per _superficie coperta “S¢” di un fabbricato di intende la
superficie della figura geometrica othenuta proiettando su di un
nianc orizzontale il fabbricato stesso nella sua parte fuori terra,
nonché: le eventuali costruzioni annesse al fabbricato stesso e le
logge coperte.

Le terrazzé & le pensiline in aggetto nonchd g1t aggetti ornamentali
non rientrano nel computo della superficie coperta del fabbricato in
progetto o di quelle da ampliare,

{X) Rapporto di copertura

Per rapporto di copertura si intende i1 rapporto espresso in
percentuale, tra la superficie coperta di tutti i fabbricati
esistenti e di progetto e la superficie fondiaria ad essi pertinente
(K = Sc/5Ff); esso non potrd superare i1 rapporte K stabilito per le
varie zome di P.R.G.. HMelle zone dove esiste {1 P.P, o la
lottizzazione convenzionata o dovranno essere attuate tramite
interventi urbanistici preventivi 1'area coperta complessiva dovrd
rispettare i1 K riferito all’intera superficie fondiaria; comunque
1a superficie coperta di clascun lotto non potrd superare quella

“stabilita per i1 lotto dei progetti urbanistici - preventivi, anche

nel caso in cui questa comporti un rapporto di copertura inferiore a
quello stabilito per la zona.

La superficie di eventuali volumi interrati potra comportare i1
superamento del X previsto neila zona fino a raggiungere i1 50%
deila superficie fondiaria. ‘

Mel caso di lokti singoli i1 rapporto di copertura esprime il
rapporto fra 1'area coperta e 1'area di pertinenza (K = Sc/A)
compresa nella zona edificabiie di P.R.G..

{H) Altezza massima dei fabbricati

Der altezza massima degli indici si  intende 1la distanza
intercorrente fra i1 riferimento in sommitd ed il riferimento alla

base dell'edificio. :
Per piferimento alla sommitd si intende i1 punte pid alto sulla

linea di:
1. incontro dell'estradosso della copertura pid alta piano verticale
della facciata quando la coperiura sia piana (accessibile o nonj;
2.)4inconiro dell'intradosso della copertura pili alta con 11 piano
‘della facciata quando Ya copertura & inclinata, unche nel caso di
tgronde ricalate, )
'Por priferimento alla base di intende:il punto pid basso sulla
Tinea di:
1. incontro della facciata verticale con i1 marciapiede di
protezione del fabbricato;
2  incontro della facciata con i1 terreno comunque modificato
rispetto al naturale andamento, quando non esiste il marciapiede.
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L'altezza dei nuovyi fabbricati o i1 Toro ampliamento non potira
superare 1'altezza massima fissata per la zona nelle tabelle
contenute nelle tavole di P.R.G. nelle norme di Piano, misurata
dal riferimento alla base dell'edificio.

Per quanto sopra detto i1 riferimento alla sommitd dovra essere
a quota non superiore a quella di wuna ideale superficie ,
paraliela al riferimento alla base, e posta ad una quota
corrispondente alla altezza massima consentita nella zona.

Fanno eccezione le rampe di accesso al piani seminterrati o
interrati che abbiano una larghezza inferiore uguale a mil, 3,00
ed in numero non superiora ad una per ogni unitd edilizia; 1in
questo caso i1 vriferimento alla base s3ard considerato
riferendosi al piano naturale di campagna o al terreno comunque
modificato comprendente la quota pil alta della rampa di accesso
la cui pendenza non dovrd superare i1 20%.

In terreni con pendenza del piano naturale di campagna {prima
delltintervento edilizio) superiore al 10% 1'altezza massima dei
nuovi edifici potrd essers raggiunta solo sui Tati dell'edificio
posti a valle,

Particolari prescrizioni in merito ai criteri di misurazione
delle altezze massime consentite potranno essere dettate per le
varie zone omogenee dalle norme di P.R.G.

(Dc) Distanza minima dai confini

Per distanza minima dai confini si intende 1a lunghezza del segmento -
minimo congiungente la parte pid sporgente del corpo del fabbricato :
formante la superficie coperta (esclusi gli aggetti della copertura,
degli elementi decorativi, le terrazze e le scale a sbalzo ed 1l
confine prospiciente, ‘

Quando la costruzione su fondi confinanti non sia sul confine,
quello che costruisce per prime deve mantenersi ad una distanza
minima di 5 ml. dal confine stesso, salvo che tra i confinanti sia
stipulata una convenzione per atto pubol1co o scrittura privata
trascritta nei regisiri 1mmooa11ar1,' in base atla quale venga
agg?aﬁ?ata“{h‘égﬁi;béSO i1 rispétto della predetta distanza minima,
nel senso che una distanza minore osservata da uno dei confinanti
deve essere compensata dell'impegno dell'altro confinante di
osservare una maggiore distanza, di ‘modo che sia mantenuta la
distanza minima fra i fabbricati di cui al seguente punto 15.

Le disposizioni del presente articolo non si applicano quando Si
tratta di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate.

(De) Distanza fra gli edifici '

Per distanza tra fabbricati si intende la lunghezza del segmento
minimo congiungente 11 corpo pid sporgente del fabbricato {esclusi
gli aggetti delle coperture e degli elementi decorativi) e
1'edificio prospiciente,
te distanze tra 1 fabbricati sono stabilite secondo quanto
prescritto dal D.M. 2.4.1968 n, 1444, in particolare si precisa che:
1. per i nuovi edifici & prescritta in tutti i cast la distanza
minima assoluta di m, 10 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti anrhb non r?ﬂ@ﬁtrate. L'obbligo del rispetto
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della distanza opera tra costruzioni che si frontegginc anche
solo in parte: non opera invece quando le costruzioni pur
trovandosi da bande opposte alla Tinea di confine non abbiano
alcun tratto reciprocamente antistante..

7. Sono fatte salve le disposizioni pil restrittive se
esplicitamente richiamate nelle norme degli strumenti urbanistici
in vigore o da norme & regolamenti specifici e relativi alie
opere da realizzare, '

3. £' ammessa la costruzione sul confine di pareti non {inestrate,

4. F' ammessa la costruzione in aderenza a pareti non finestrate di
edifici esistenti; con le modalita previste dalle norme
antisismiche,

5. Per gli interventi sul patrimonio edilizio asistente sono ammesse

distanze inferiori a quelle indicate al punto 1. del presente

articolo o alle disposizioni del D.M, 1444 quando ricadano
" all'interno di strumenti urbanistici partico?&reggiati pravisti
- dalla legislazione nazionale o regionale in materia;

5. Nel caso di sopraelevazione di edifici esistenti a distanza

inferiore a ml. 10 1'eventuale 'ampliamento, sopraelevazione o
‘rialzamento delle coperture potra avvenire purché non st
diminuisca ‘1a distanza esistente fra le pareti finestrate la

quale comungue non potra essere inferiore a ml. 6.

I1 rialzamento delle coperture esistgnti; in misura inferiore o

uguale ad un metro, € comunque ammesso purchd non si diminuisca
‘1a distanza fra le pareti finestrate esistenti. '
{Ds) Distanza dal filo stradale S

Der distanza dalla strada si intende la lunghezza del segmento
minimo congiungente i1 corpo pid avanzato del fabbricato o di parti
di esso (escluso gli aggetti di copertura € gli elementi decorativi)
ed i1 ciglio della strada, come definito dall'art, 2 del D.M. 1404
del1'1.1.1968 (G.U, 13.4.1968 n. 6%). la sede stradale va
considerata non nella sua attuale consistenza, ma in quella prevista
nelle tavole dei vigenti strumentd urbanistici. - -

Soro ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedente
comma nel caso che cid sia espressamente consentito negli elaborati
degli strumenti urbanistici in vigore ed a condizione che si tratti
di opere da realizzarsi attraverso interventi  urbanistici
preventivi, ' -
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ART.

ART.

(P} parcieggi privall

Oani nuova cos?ruviohe, ancne se in sostituzions 1 una preoasistente
costruzione demolita, dovrd grevedere parcneggl privaii nella misura
prescritta dall'art, 182 delia legge 6.3.1967 n. 765,

I parcheggl potranno esseve ali'aperte o al chiuso, n2l caso di
parcheggl al chiuso (autorimasse), esst doveanne essers ricavaii,
per quanto  possibile,  nel perimetrs  del  covrpo  principale
dell'edificio.

flalle zone omogenee B se 1 parcneggl saranne previsti nel sotfosuolo
e purch2 non sunering 1'altezza di 50 am. rispabto alla linea di
“iferimento alla base del fabbricato il loro volume non verrd
computato potrd altresi assere superato in  rapporia  max  di
copertura.

Melle zone omogenee B & D sono ammessi parcheggi ceperil ma non
chiusi su pid di un late; la loro superificie non sard computata ai
fint della verifica de 1 rapporto di cooertura (X}, La quantita
massima  dei  sopradetii  parcheggl  sara quella  necessaria  al
raggiungimento della wisura minima di parcheggi privati prescriita
dall'art, 18 della 1. 765/67 1'altezza massima interna non potrd
superare 1 mil. 2,50,

21 - AREA PERTINEMNTE - AREA EDIFICABILE

Per area opartinenie si intende la superficiz. di  terreno
vincolata al fabbricato esistente o progetfato o da amnliare o
da ricostruire, Tale arsa deve essere confinua., A guesto fine
non potranno essers sommate aree non continue, anche se
facenti wparte della stessa proprieti ed  aventi uguale
destinazione pravista dal P.R

Questo vincolo & tale da rispettare gli indici urbanistici di
zona, c¢iod i1 rapporto di copartura K e 1'indice di
fabbricabilits If,

Mon possono essere considerati come facenti parte dall'areas
vertinente 12 ares opuobliche, né le ares di proprietd orivats

(4%
ma di uso pubblico, come le strade & le piazze private.
Juaisiast area ah periinEnza di costruzioni gid esequite o
autorizzate non potrd essere compubata per alire costruzioni,

qualora <on la sue sotfrazione vengano suoerabi  per 1
fabbricati easistenti o autorizzati g1l indici =2 le
caratieristicne urbanisitiche 41 zona,

27 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINE
{uando Ta costruziong sy fondi Finit gl non sia sul confine,
colut che costriiscs por primo duvse Tonzesi oa una stanza
minima 41 cingue wmetri dal confine sfesso, salvo che tra i
continanti sia stiogulate uns convenzione Lrescritia alla
Conservatoria del Registri lamchiliari, in base alla quale
venga assicurato ia agnl caso 11 rispzitoe della predettia
Aistanza wminims, nasl s2aso che una  distanza  inferiore
osservals da  uno  det continanii  deve  2ssere compensals
agltimpegno d=1talro confinante di osservare upa distanza




ART, 23 -

ART, 24 -

ART. 25 -
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maggiore.

La distenza winima  dal confine dev'essere ossarvata
sulltintero fronte del fabbricato e si misura tra le pareti
asterne del fabbricato e i1 confine prospiciente, senza tener
conto degli aggetti delle coperture, terrazie, scale esterne
od elementi decorativi.

Le disposizioni di cui al presente articolo non 51 applicano
quando si tratti di oiani partico]areggiati o di lottizzazioni
convenzionate,

COPERTURE
Le coperture cevono essere munite di canali di raccolta delle

acque aeteoriche e di pluviali, che convoglino le stesse,
orevi pozzatii sifonati, nella rete della fognatura,

qualora i pluviali, nella parte basamentale, siano asterni al
fabbricate,  dovranno  essere realizzati in materiale
sndeformabile almeno per una altezza di mt, 2.00.

SOLAI
Agli effetti delle valutazioni delle altezze esterne dei

fabbricati dovrd essere considerato uno spessore minimo di
almeno cm. 25 per tutti i tipi di solai, escluso il solaio
olafone.

qualora i1 progetio indichi solai con spessore inferiore ai 25
cr., dovranno essere esibiti calcoli statici e particolari
costruttivi dei solai medesimi.

SCAVI £ RINTERRI

fualsiasi lavoro di scavo nonché di riporto di materiali dovra
gssere preventivamenie autorizzato dal Sindaco; in ogni caso
dovrd essere prevista idonea sistemazione delle aree
interessate & le ares circostanti al fine di mantenere un
corretto assetto idrogeologico ed ambientale delle stesse.
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CAPO III - PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

SALUBRITA' DEL TERRENO

Mon si possono costruire nuovi edifici su terreno che abbia
servito come deposito di fmmondizie di letame o di altro
materiale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il
suolo, se non dopo avere completamente risanato il sottosuoclo
corrispondente,

Se i1 terreno sul quale si intende costruire un edificio &
umide od esposto alla invasione di acque sotterranee o
superficiali, 51 deve convenientemente procedere a sufficiente
drenaggio.

In ogni caso & fatto obbligo di adottare provvedimenti atti ad

* impedire che 1l'umiditd salga dalle fondazioni ai muri

ART, 27 -

ART. 28 -

(AT, 29 %

sovrastanti.

ISOLAMENTO DELLA UMIDITA'

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidita del suolo.
I locali di Cat., Al e S1 a piano ierra, devono avere il piano
di calpestio staccato dal terreno a mezzo di solaio o a mezzo
4i vespaio aereato con almeno “30 cm. di spessore tra il
terreno battuto ed il pavimento.

Per i locali di Cat. A2 pud essere ammesso un vespaio di
ciottoli di almeno cm. 25 di spessore ed i1 piano di calpestio
deve risulare 30 cm. sul piano di campagna, oppure pud essere
ammesso che siano circondati da intercapedine come nei casi di
cui al precedente articolo.

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al disopra del piano di campagna e
al di sotto del piano di calpestio internoc.

I pavimenti dei locali di Cat. Al e $1 costruiri su vespaio
devono essere isolati con strato impermeabile.

ISOLAMENTO ACUSTICO

Le pareti divisorie di alloggi condominiali o di fabbricati
costruiti in aderenza devono essere isolate con idoneo
materiale onde evitare la trasmissione di rumori.

CUCINE IN NICCHIA

Possono essere consentite cucine in nicchia, con una cubatura
non infeiore a mec. 8.10 e superiore di mq. 3, La cucina in
nicchia pud essére priva di finestra purché comunichi con i1
vano contiguo, a mezzo di apertura, non inferiore a mg. 4.
Qualora la cucina in nicchia sia fornita di finestra, 1la
superficie illuminante dovrd essere di almeno.mq. 0.70,

Nel caso in cui i1 vano cucina sia sprovvisto di findstra, la
finestra del vano contiguo dovrd essere dimensionata sul
‘pavimento totale del vano e della cucina,
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ART. 30 - FOGNATURE

ART, 31 -

[1 titolare della concessione, durante 1'esecuzione dei
Tavori, ha 1'obbligo di chiedere all'Ufficiale. Sanitario, con

~domanda scritta su carta legale, che venga eseguita 1la

constatazione dell'asecuzione e del funzionamento delle
canalizzazioni di scarico in genere, delle fosse biologiche o
pozzi neri, delle canalizzazioni di smaltimento o di
allacciamento al fognone stradale, ove esistente, degli
impianti. di depurazione ed in definitive quando siano
collocati 1in opera elementi del sistema rappresentante la
fognatura privata. ' '

La richiesta della constatazione di detti Tavori dovrd essere
effettuata prima che le opere vengano chiuse o coperte e messe
in funzione, 1in modo che i1 controlle possa essere facile,
completo e dettagliato, [ verbali dovranno essere redatti
entro dieci giorni dalla domanda, -“in duplice esemplare,
firmati dall'Ufficiale Sanitario e dal titolare della
concessione, - _

Una copia di detti verbali sard rilasciata al titolare della
concessione. In mancanza di tale adempimento i1 titolare della
concessione -edilizia dovrd nuovamente riportare alla luce
tutte le opere. di fognatura prima del sopralluogo san1tar1o
per 1' ab1tab1lata/ag1b111ta

POZZI NERI - FOSSE BIOLOGICHE

Nelle zone ove esiste la fognatura delle acque nere e bianche,
é fatto obbligo ai proprietari sia delle nuove costruzioni che
di quelle esistenti alla data di entrata in vigore del
presente regolamente, di allacciarvisi, previa interposizione
di pozzetti di ispezione, di chiarificazione, di fosse
biologiche o altri sistemi di depurazione consentiti
dali'Autorita Sanitaria. Per le zone di nuova espansione. {1}
proprietario & tenuto a chiedere agli uffici comunali
competenti le indicazioni e le norme del caso.

Per le localitd sprovviste di fognatura, comprese la zona
ruraTe, € obbligatoria la costruz1one di- fosse di depurazione
b1o]og1cav}Qppte anchqrfosse settiche o di ch1ar1f1ca21one)
del t1po'p1u avant1 descr1tto,_1ncana1ando e acque blanche
emesse EVRN u1t1ma camera in drenaggi art1f1c1a11 b natura]1
che assicurino la 1nnocu1ta blologaca dei liquami filtrati.
E¥ comunque vietata 1'immissione delle. acque provenienti dalle
fosse biologiche in corsi di acqua aventi portata di magra
tale da ' non assicurare = un'adeguata  diluizione ed
0ssigenazione, _

La costruzione di pozzi neri a tenuta sard consentita
solamente guando, per mancanza di fognatura adatta o di acqua
sufficiente, sia esclusa ogni possibilitd di impianti
depuratori dei tipi sopraindicati.

E' wvietato immettere nelle fognature stradali 1 liquami
provenienti dai pozzi neri a tenuta. Tutti quei pozzi neri ed




altre fosse che non assicurino i) processo biologico ed i cui
liguami si trovassero abusivamente immessi nelle fognature,
dovranno essere trasformati in  regolari impianti di
depurazione.

! cosiddetti bottini wmobili o fosse asportabili sono
orpibiti; quelli esistenti dovranno essere soppressi e
sostituiti con impianti conformi al presente regolamento. In
ogni case le caratteristiche degli impianti, per sistema,
tipo e modalitd di esecuzione, dovyranno  ricevere
1'approvazione dell'Autoritd Comunale, sentito il parere
degli uffici competenti e dovranno corrispondere a tutti i
requisiti costruttivi ed igienici stabiliti dalle vigenti
disposizioni di legge e regolamento.

La concessione ad eseguire impianti, anche se di tipo
generalmente agprovati o consigliati dall'Autorita Comunale,
sard concessa caso per caso in relazione alle speciali
condizioni di altimetria, di wubicazione, di fognatura
esistenti nelle localitd in cui dovrebbe essere esequito
1'impianto medesimo.

L'Autoritd comunale ha la facoltd di controllare, sia in
corso d'opera che a lavori ultimati, ogni lavoro concernente
i pozzi neri, le fosse biologiche e pud negare 1'abitabilita
quando non siano osservate le prescrizioni regolamentari; ha
altresi la facoltd di esaminare lo stato di quelli esistenti
e di ordinare ai oproprietari le riparazioni ritenute
necessarie per la tutela della pubblica salute.

Nelle riparazioni o nelle soppressioni dei pozzi neri, fosse
biologiche, bacini chiarificatori dovranno adottarsi, sotto
la responsabilitd solidale del proprietario e dell'assuntore
del lavoro, tutte le cautele suggerite dalla scienza e dalla
pratica per la sicurezza degli operai.

I pozzi neri, fosse biologiche, bacini chiarificatori, fuori
d'uso e da sopprimersi, devono essere completamente vuotati,
accuratamente disinfettati e riempiti con materiali idonei;
in ogni caso di demolizione, tutto i1 materiale di resulta
dovrd essere trasportato immediatamente fuori del centro
abitato, 1in luoghi appositamente designati dall'Autorita
Comunale, .

1 pozzi neri e le fosse biologiche dovranno essere collocati
all'esterno deqli edifici e sempre su suolo privato; solo le
fosse biolngiche, quando le necessitd costruttive non lo
permettono, potranno essere realizzate in sotterranei od in
dltri locali, purché non abitabili, che abbiano diretta
comunicazione con ]'area esterna.

T loro muri dovranno essere indipendenti da quelli
dell'edificio e distare da questi almeno mt. 2.00;, tale
distanza potrad essere ridotta fino a cm. 50 se lo spazio
interposto viene riempito da terreno argilloso ben compresso.
Inoltre, essi dovranno distare aimeno mt. 10 dai locali di
vendita o depositc di derrate alimentari e di almeno mt. 25

[+
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da poZzi, cisterne 24 alfet serbatol o condottl 41 xcgue
potabile, salva la facolti del Sindaco 41 conceders mnors
distanze in casi del ftuito eccezionali, ova siz provata
Frassoluta impossinilita di realizzare le suddeite distanze,

Quando la costruzionse viene asequita in calcestruzzo i
cemento o in cemento armato o ad anelli di cemento armato di
spessore non suneriore a cm. 10, To spessore delle pareti e
del fondo non dovré mai essere minora di ¢m. 1% in modo da
asstcurare la gerfetta tenuta; lo spessore 'd2lla solesita a
volta della coperfura potrd essare 41 cm. 10,

Le pareti saranno costruite con coltrina di mattoni oient
murati a cemento, dello spessore non minore di cm. 25, e con
rinfianco di calcestruzzo di cemento dello spessore non
minore di cm. 15 in modo che lo spessore costante totale nnn
sia minore di cm, 41,

Hel calcestruzzo dovrd essere impiegata ghiaia fine 9 rena
lavata, con esclusiona di ogni residuo di muratura,

Le pareti che rimanessero fuori terra dovranno avere spessore
non minore di cm. 41 ed essere intonacate all'esternc a
cemento,

Par 1'impiego di altri materiali dovra ottenersi la
preventiva autorizzazione dell'Autoritd Comunale.

Le pareti interne dovranno essere intonacate & cemento e
lisciate su tutta la superficie interna, compresa la
conertura e il pozzetto di peneirazione; avranno gli angoli
arrotondati ed i1 fondo concavo per la facile esirazione
deile materie.

T pozzetti di penetrazione saranno eseguiti con pareti di
matteni dello spessore non inferiore a cm. 13 e rinfiancati
da uno strato di smalto di cemenio di almeno cm. 13; quando
vengono esequiti con pareti di calcestruzzo di cemento, lo
spessore dovrd essere di almeno cm, 20,

Tutte le anerture dovranno assere chiuse da due chiusini di
metallo o pietra, anche artificiale, a chiusura ermetica; tra
i due chiusini o soprastante ad essi dovrd collocarsi uno
strato di terriccio dello spessors non wminore di cm. 20 in
modo da garantire una migliore chiusura,

Le aperture che hanno lo scopo di passaggio di  persone
addette alla pulizia non dovranno avere diametro minore di
cm. o0, '

H

nozzi neri, le anaarobiche delle fosse biologichel]
doyranno essers provvedutl di condott 0 diretto di aereazione
costitulito da maveria1e non dztericranile, di diametro non

inferiore a cm, 14, da oronungarsi fine al di sopra del
tetto, provveduio di reticella di oficne o di altro metallo
non ossidabile, atto ad iwmpedt Fi T'uscita degli
insetti

[ sozzi neri non potranno assoluifarenta essere provvisti di
stioritoio, Le fossa a danurazionz biologica devono essere
costituite da *re E T'uno  costituente la fossa
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tanaerobica, di dimensioni proprozionate al numero dei servizi

‘ed, all'uso dell'edificio, ma comunque non mai minore di mc,

1. 30 911 altri COSt]LUEﬂL\ le fosse aerobiche, di cui i1
; secondo di pari capacita al prlmo scomparto . ed il terzo pari
" ad almeno un terzo della fossa anaerobica.

‘MNelle zone sproyviste di fognatura, 1 tre scomparti delle
‘fosse hiologiche dovranno essere della stessa capacitd e
;]'ultxmo scomparto dovra essere riempito di carbone attivo e
-provvisto di diaframma per la circolazione forzata delle
racque, :

Nelle zone 1in cui si hanno particolari condizioni di

altimetria, di ubicazione, di fognatura, potranno essare

prescritti particolari sistemi di depurazions ad
ossigenazione forzata, del tipo approvato dall'Ufficiale

Sanitario, :

Per gli edifici di abitazione, per i negozi, gli alberghi e

gli altri edifici per abitazione collettiva. dovranno inoltre
osservarsi le seguenti disposizioni:

a} la capacita della fossa anaerobica dovra essere almeno di
mc. 0.10 per ogni persona che pué abitare 1'edificio, da
conteggiarsi:

- per gli edifici di abitazione una unitd per ogni vano
abitabile, compresa la cucina, con esclusione delle
latrine, bagni, corridoi, ripostigli, etc.;

- per gli alberghi ed altri edifici od alloggi di
abitazione collettiva: una unitd per ogni letto ricettivo;
- per 1 negozi: una unitd per ciascun vano;

= per gli edifici industriali, artigianali, magazzini,
depositi, autorimesse e simili una unitd per ogni persona
che lavora nell'azienda. -

b} la capacitd della fossa anaerobica non dovrd comunque
essere inferiore a mc, 1.50 nd superiore a mc. 5,00,

c) qualora si debba avere pill di una fossa biologica, in
ciascuna di esse potranno scaricare solamente quelle
latrine che complessivamente servono non pid di 50
persone, conteggiate come alla lettera a), tenendo
presente che le latrine non debbonc sfociare -in fosse
biologiche diverse, debbono avere tubazioni e collettori
di scarico indipendenti tra di loro, fino all'origine,
anche se appartengono alla stessa colonna,

£' vietato T'uso e la installazione di bacini chiarificatori,

£' consentito 1'uso delle fosse biologiche prefabbricate

purcné accettate dall'ufficio di Igiene Comunale.

Tutte Te norme sopra stabilite dovranno essere adottate anche

nel caso di restauri; ove c¢i6 non sia possibile si seguiranno

le norme che, caso per caso, verranno prescritte dal Sindaco,
sentito 1'Ufficiale Sanitario, _

I pozzi neri e fosse biologiche che non potessero essere

efficacemente rinarati, dovranno essere soppressi a cura e

spese del proprietario e ricostruiti in conformitid del

A e et e
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presente regolamenio, entro 11 termine che sard assegnato
caso per caso dal Sindaco, :

IMPIANTI MINIMI

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un servizio
igienico completo di wc, bidet, lavabo, doccia o vasca da
bagno a chiusura idraulica, E' prescritta almeno una canna
fumaria di aereazione nel locale - cucina,

In uffici, negozi, laboratori, a giudizio dell'Ufficiale
Sanitario, nossono essere consentiti servizi igienici comuni
a diverse unitd in numero proporzionale agli utenti e dotati
di antilatrine con lavabi, _

I we inoltre devono essere dotati di sifone allacciato alla
canna di ventilazione.

RIFORNIMENTO IDRICO E IMPIANTI SOLLEVAMENTO ACQUA

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile
proveniente dall'acquedotto comunale, distribuita in wmodo
proporzionale al numero dei locali abitabili, cosi da
garantire il regolare rifornimento in ogni alloggio,

Nelle zone prive di acquedotto comunale 1'acqua per uso
domestico pud essere prelevata da pozzi privati, ma in tal
caso deve risultare potabile dall'analisi dei laboratori
d'Igiene competenti e 1'uso deve essere consentito
dall'autoritd sanitaria.

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua potabile
internamente all'edificio devono essere costruiti a regola
d'arte e conformemente alle prescrizioni contenute nel
regolamento comunale per il servizio dell'acquedotto.

POZZI £ CISTERNE

L'autorizzazione a costruire impianti fissi o mobili per la
captazione e 1'uso di acqua del sottosuolo & consentita nei
casi seguenti:

- per usi. potabill in -assenza del-pubblico-acquedotto;

- per usi di attivitd industriali, artigianali e commerc1a11,_
- per usi in attivita agricole ne¥ caso di aziende condotte’

da coltivatori d1rett1,;.
- per usi in attivitd agricole nel caso di dotazione di

terreno maggiore o eguale ai minimi previsti dall'art. 3

della legge regionale 19.02,1979 n. 10_ recante "Norme

urbanistiche transitorie relative alle zone agricole" e -

successive modifiche ed integrazioni.

Chiunque intenda utilizzare con impianti fissi le acque del
sottosuolo, di sorgente o piovane, dovrd in ogni caso farne
preventiva domanda al Sindaco, documentandola sulla
ubicazione dell'opera i1 modo di captazione dell'acqua, la
sua distribuzione ed utilizzazione,

Le opere di presa dovranno essere costruite con manufatti
riconosciuti idonei dall'Ufficiale Sanitario,
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I1 Sindaco , previo parere favorevole dell'Ufficiale
Sanitario rilascerd autorizzazione, riservandosi perd i1
diritto di revocarla  per giustificati motivi di tutela
igienica o normale funzionalitd della falda freatica.

Per l'esecuzione di pozzi dovrd essere presentata
all'Amministrazione Comunate una documentazione
tecnico-geologica attestante che 1'esecuzione del nuove pozzo
non danneggia la capacitd della falda freatica e le
fondaziont degli eventuali edifici circostanti.

Tale documentazione dovyrd essere approvata dagli organi
competenti in materia.

1 pozzi e le cisterne o altri recipienti destinati ad
accogliere acqua potabile dovranno essere costruiti con buona
muratura di mattoni pieni, murati con malta di cemento per lo
spessore di almeno cm., 2.00, tale da impedire, comungue, le
infiltrazioni di acqua inquinata superficiale o profonda del
suolo sottostante o circostante, I1 terreno circostante,
almeno per una distanza di ml, 2.00 dal bordo esterno del
pozzo o della cisterna, dovrd essere pavimentato con um
vespaio deltl'altezza di almeno cm. 40 e soprastante battuto
di cemento, contenente idonei materiali impermeabili, avente
una pendenza di almeno 11 2% per ottenere un sollecito
allontanamento delle acque meteoriche o di stramazzo.

Pozzi e cisterne dovranno essere eseguiti lontano da ogni
ragione o causa di inquinamento del terreno circostante,
tenuto conto della direzione del movimento della falda
acquifera, Dovranno distare almeno 25 metri da pozzi neri,
dalle concimaie, bottini, fossi di scolo ed altri depositi
inquinanti e non aprirsi ad un livello inferiore rispetto ad
essi, :

Solo in casi eccezionali, i1 Sindaco, previo parere:
del1'Ufficiale Sanitario, pud concedere che tale distanza sia
diminuita.

In ogni caso, 1'acqua, prima dell'uso, dovra essere
sottoposta all'analisi chimica e batteriologica.

Se non & stata accertata e dichiarata la potabilitd
dell'acqua, & fatto divieto di usarla per alimentazione,
lavatura di ortaggi, preparazione di sostanze alimentari e di
hevande, nonché per la lavatura dei recipienti destinati a
contenere dette sostanze o bevande.

L'attingimento dell'acqua, sia dai pozzi che dalle cisterne,
potré farsi esclusivamente attraverso pompe aspiranti.

Nella zona circostante 1 pozzi e le cisterne & vietato
cospargere i1 terreno-di esteri fosforici, antiparassitari in
genere,

Per i pozzi tubolari saranno dettate disposizioni di volta in
yolta dagli uffici comunali tecnico e di igiene,

Pozzi e cisterne di qualunque dimensione e specie dovranno
assere debitamente coperte da idonea struttura stabile. Su
questa copertura dovrd essere lasciato idoneo “passo d'uomo”
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per pulizie ed ispezioni,

CAMERE OSCURE - IMPIANTI TERMICI :

Camere oscure, laboratori ed autorimesse a pil posti -
macchina devono essere ventilati con doppia canalizzazione,
una di presa diretta dall'esterno ed una di evacuazione, cosi
da assicurare almeno cinque ricambi d'aria all'ora,

G1i impianti termici devono essere realizzati in conformitd
alle vigenti disposizioni in materia , avuto .in particolare
riguardo a quelle contro 1'inquinamento atmosferico ad a
quelle per la sicurezza e la salubriti,
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CAPQ 1V - PRESCRIZIONI ANTINCEMDIO
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COPERTURA

Gl edifici d4i altezza superiore a wmetri 10 di nuova
costruzione davono avers le strutiure orizzontali e di
copertura incombustinili,

I solai e le «copertur2 sopra garages, locali-caldaie,
magazzini di aateriale combustinile devono essere in cemento
armato o, se in materiale laterizio, devono essere proteifi
inferiormente da soletta in cemento armato di almeno 4 cm. di
snessora. '

PARETI BIVISORIE

Sono viatate le pareti divisorie .in materiali combustinbili.
Sono consentite le pareti divisorie mobili, aventi carattere
d4i infisso; ‘ ‘

SCALE £ ASCENSORI

La struttura portante da2lle .scale interne in edifici
collettivi dave essere in cemento armato o di materiale di
analoghe caratteristiche di resistenza termica. Strutture
diverse sono consentite soitanto per edifici unifamiliari o
per scale di collegamento. interno solo tra due piani. Le
pareti del vano-scala confinanti con locali e quelle del
vano-corsa degli ascensori devono essere sempre in muratura
piena, laterizia o di calcestruzzo di cemento. Nelle nuove
costruzioni la larghezza minima delle rampe e di pianerottold
delle scale al servizio di pil di due piani deve essere non
inferiora a metri 1.10.

Tale larghezza, se i1 fabbricato non sia servito da
ascensore, deve essere aumentata 4i cm. 10 ogni due piani
serviti, oltre al primi due.

CANNE FUMARIE
Le canne fumarie devono essere costituite di materiale idoneo
e resistente al fuoco ed impermeabile, opportunamente

stuccato nei giunti. Quando sono prevedibili temperature

elevate, si devono proteggere con materiali isolanti le
strutture aderenti ed i muretti d4i tamponamento e chiusura:
in questi <c¢asi sono da evitare 1 contatti con vani
d'ascensore,

Devono essere previsti imoianti di depurazione per 1 fumi
aventi caratteristichne nocive all'igiene ed alla pulizia,
secondo le norme vigenti in materia. In caso di canne fumarie
che per ragioni Lecnico-progettuali siano previste inclinate,
1tangolo misurato rispetto all'orizzontale inferiore deve
essere superiore od uguale a 45°, :
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40 - RINVIO A LEGGI PARTICOLARI

Ascensori e .montacarichi e relativi vani corsa, impianti
eletirici, impianti termici, autorimesse, depositi di
materiale infiammabile sono soggetti dinoltre a norme e
prescrizioni tecniche degli enti allo scopo oreposti,

Edifici speciali, come: sale spettacolo, edifici collettivi,
alberghi, scuole, colleqi, ospedali e case di cura, industrie
ed impianti sportivi sottostanno inoltre alle
regolamentazioni previste dalle legqi particolari,
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CADO ¥ - PRESCRIZIONI ESTETICHE

DECORO GEHERALE

Gii edifici di gquaisiasi natura, le costruzioni a caraftera
semiperianente nrovyisorie, gli infissi, le applicazioni di
caratierse comnerciale reclamistico, le indicazioni stradali e
turisitiche e le attrezzature tecnicne quali 1 sestegni e i
cavi per energia eletirica e 1 cavi telafonici, di apparecchi
d'"illuninazione stradale, Tle antznone  Radio » T.Y., le
colorazioni deile facciate esterne delle opere murarie devono
essere previste e realizzetz in aodo  da  rispondare  a
reguisiti &1 ordine e di decoro e talt da non costituire
disturbo e confusione visiva.

' wietato porre in onera manufatti  anche prefabbricati
isolati desiinati a servizi igienici nelle zone agricole,
parchi  territoriali, agricolo-panoraniche, con la  sola
asclusione di servizi igiznici arovvisori p2r cantieri edili
- stradali.

Talt manufatti dovranno rispettare le disposizioni del
oresente regelamento concernenti lo smaltimento dei liquami.

¥
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MANUTENZIOME DEGLI EDIFICI

O1tra all'ordinata esecuzione delle opere da parte di singolid
privati o di enti pubblici o privati 11 Sindaco pud obbligare
all'eszcuzione cdelle riparazioni e della manutenzipne
ordinaria e straordinaria degli edifici.

Gualora vengano rilevati abusi e trascuratezze, i1 Sindaco,
su  parere  della Commissione Edilizia, pud richiedere
rinozioni, r1pr1st1n1 ¢ modifiche a salvaguardia del decoro e
dal busn ordine

In caso 4i rifiuto o di inadempienza dell‘'interessato, i1
Sindaco pud lrnvvaq are di autoritd a spese dal medesino.

T STRADALI £ NUMERI CIVICI

Le tfzbaile stradeli ed i numeri civici sono collocati dal
Comune sul muri esterni degli edifici senze che 1 proprietari
possana Tare opposizione,

[ sropriztari hanano 1'obbligo di non rimuoverli, di non
occuitarii alla pudblica visia e di sostepere le soese di
riceistine ne2l caso che venissero distrutli, canneggiati o
rizicssi scar 7atii Toro iaputabili,

INDICATORI © APPARECCHI 3ZELATIVI A SERVIZI PUBBLICI
[T Conwre, oar ragioni di pudhlico interesss, ha diritio di
gliocaras @ Tar coare, previo avviso agli intersssati,
sul omuci esterni dei Taboricetio oo delle costrudioni, e
indicaziont g 511 aupacacend relalivi ail servizi nul blict.

I propriziari neane 1'odoligo 21 non rimuoverli e i

—
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sostenere le spese par il loro ripristino n2l caso che

venissero disteutti, danneggiati o rimossi per fatti loro

imputabiti.

ZOCCOLATURE

Le parti basameatali delle facciate degli adifici devono
presentare caratteristiche di resistenza all'usura = alla
waidita, Particolari ragioni ambientali possono consigliare
in  proposito circostanziate richieste da parte della
Commissione Edilizia, '

ELEMENTI AGGETTANTI

Nessun aggetto superiore a cm, 10 pud essere ammesso sotto la
guota di at. 3 rispetto al piano di calpestio, in qualsiasi
prospetto  su pubblico passaggio pedonale, mt. 4,50 su
pudbblico passaggio carraio anche per parti mobili di infissi.
Se per ragioni di sicurezza sono prescritti infissi con
aperture verso l'esterno, questi devono essera opportunamente
arretrati,

Gualsiasi aggetto, anche di infissi mobili, su pubblico
passaggio pedopale {marciapiede) confinante con pubblico
passaggio carraio dovrd essere arretrato di cm. 70 dal
confine fra i due passaggi per poter conservare 1'altezza

.-

ninima di mt. 3 dal piano di calpestio pedonale.

RECINZION! _

Le aree non edificate, fronteggianti vie o piazze aperte al
pubblico passaggio, possono essere delimitate o recintate.

Le recinzioni devono avere aspetto decoroso ed intonato
alltambiente, ' :

Le recinzioni non devono impedire o comunque disturbare 1la
visihilitd per la circolazione.

| lelle " rimanenti zone le recinzioni potranno  essere
utorizzate vper dimostrata utilitd di  sicurezza alle
anitazioni. Nelle recinzioni & comungue vietato 1'uso di filo

48 -

sninato.

MOSTRE - VETRINE - INSEGNE

Le mostre del negozi, le vetrine, le insegne, le targhe
devono essere studiate in funzione dell'insieme dei prospetti
degli edifici e devono inserirsi in essi con materiali,
colori e forme in relazione al carattere dell'edificio e
dell'ambiante, :

L'esecuzione dei relativi intsrventi e lavori & subordinata
al rilascio di autorizzazione da parte del Sindaco, sentita
la Comnissions fdilizia, arevia presentazione di domanda
corredata di progetio.
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I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblice ad i porticati
devono essere iastricati con materiali scelti in accordo con
1'Ufficio Tecnico Comunale, E' oprescritfe 1'adozione df
parapetti o comunque 4i opers di riparo, per i laii di aree
cortilive, attalens, baliatoi, terrazzi, comungue
accessibili, cha arosneitino su zone di terrenc, rampe, parti
41 edifici poste ad una guota intariore, con dislivello
waggiore 41 cm. 50

ZONE VERDI £ PARCHI

Le zone verdi, i garcni, 1 complessi alberani di valore
ornamentale devono essere consarvati, curati e mantenputi con
Ttobblige della pulizia del terreno, potatura delle piante,
sostituziona delle medesime in casi di deperimento.

DEPOSITI DI MATERIALI

1 depositi di materiali, alla rinfusa-o accatastati, visinili
dalle strade o spazi pubblici, sono wvietati nelle zone
residenziali, Sono ammessi invece nelle zon2 produtiive, ma
sempre che, & giudizio del Sindaco e sentiti gli organi
competenti, non costituiscano fatto antiestetico o pericolo
per 1'igiene pubblica o del suoloe o per Tla incolumita
pubblica e orivata.

AREE SCOPERTE

L'utilizzazione di aree scoperte intorno agli edifici deve
prevedere Yo messa a dimora di alberature d'alto fusto,la
zone prative, quelle inghiaidfe, lastricate e destinate a
attrezzature, giochi e simili.

Deve essere prevista anche adeguata illuminazione artificiale
ove esse siano liberamenta accessibili dal pubblice,
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EDIFICT £ED AMBIENTI CON DESTINAZIOMI PARTICOLARI

edifici scolastici, alberghi, edifici collettivi, teatri,
cinematografi, coitegi, ospedali, case di cura, fabbricati
per uso industriale e commerciale, autorimesse ed officine,
macelli e mattatoi, magazzini e depositi di merci, impianti
sportivi e simili sottostanno oltre che alle norme previsie
nel presente regolamento 2 quelle previste nelle leggi
particolari relative.

LOCALT PER ALLEYAMENTO E RICOYERO DI ANIMALI

[ lTocali per allevamenio e ricovero di animali devono essare
dislocati in conformitd alle disposizioni sanitarie vigenti e
sottostanno oltre che alle norme del presente regolamento a
guelle previste nelle leggi particolari .relative.

IHPIANTI PER LAYORAZIONI INSALUBRI

Gl1  impianti per Tlavorazioni insalubri devono essere
distocati in conformitd alle disposizioni sanitarie vigenti e
sottostanno olire che alle norme del oresente regolamento a
guelle previste nelle leggi particolari relative.

ROULOTTES £ MANUFATTI MOBILI PER USO DIVERSO DA QUELLO DFELLA
RESIDENZA _
Roulottes, case mobili e gualsiasi altro manufatto anche di
carattere provvisoric, {tende per campeggi, prefabbricati di
qualsiasi natura, specie ed wuso), <che ©possa essere
suscettibile di utilizzazione a scopo diverso dalla residenza
anche temporan2a, potranno essere ospitati soltanto in aree
previste dagli strumenti urbanistici vigenti, appositamente
atirezzate,

In assenza delle aree di cui al precedente comma, la sosta di
routottes e manufatti mobili & consentita in aree private o
in spazi che non intralcino i1 pubblico transito purché sssa
non si presenti come installazione a carattere permanente o
come casa di abitazione.

SEPOLTURE PRIVATE MEI CIMITERI
Le costruzioni di sepolture private sono autorizzate dal
Sindaco, su conforme parsre dell‘Ufficiale Sanitario o
sentita la Commissione Edilizia,

flell'atto di approvazione del progetto & def
delle salme che possono sssere accolte nel se

inito 11 numero
nolero,
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CAPO VII - DISPOSIZIONT TRANSITORIE £ FINALI

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZIONI PREESISTENTI

G11 edifici esistenti e non rispondenti alle prescrizioni del
oresente  regolamento  nelle  parid interassate dalla
ricostruzione o riforma, devono adeguarsi alle norme
urbanistiche, edilizie ed igieniche vigentt.

Melle zare A valgono le norme predisposte nei P.2.. Helle
zone A2, A3, £, F, oer edifici o nuclei di particolare pregio
storico ambientale architettonico poiranno non  essere
applicate le norme relative alla illuminaziona, alla
ventilazione, al dimensionamento dei vani abitabili.

OCCUPAZIONI D1 SUOLO PUBBLICO

Tuttae le autorizzazioni e concessioni alla occupazione di
aree pubbliche devono essere controllate, modificate ed
eventualilente revocate entro i1 termine di tre anni dailla
data d4i entrata in vigore del presente regolamento, al fine
di renderle non contrastanti con i1 pubblico decoro.

DEPOSITI DI MATERIALE HELLE ZONE RESIDENZIALI
1 depositi di materiale accatastati o alla rinfusa

esistenti nelle zone residenziali e nelle fasce di rispetto

della viabilita, devono essere eliminati entro i1 termine d3
sei-mesi dall'entrata in vigore del presente regolamento.

- CANNE FUMARIE

Le canne fumarie senza le tubazioni prescritte o che lascino
evidenti tracce all'esterno degli edifici devono essere
sostituite con canne reqgolamentari (o abolite, se possibile)
antro i1 termine 41 tre anni dalla data di entrata in vigore
del presente regolamento.

ENTRATA Ind VIGORE DEL REGOLAMENTO

I1 presente regolamento entra in vigore dopo che sard
divenuto esecutivo ai sensi di legge e dopo la successiva
pubblicazione per quindici giorni consecutivi all'albo
pretorio del Comune.




